
 หนา   ๗๖ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

เทศบัญญัติเทศบาลตําบลไชยปราการ 
เรื่อง   การควบคุมอาคาร 

พ.ศ.  ๒๕๕๑ 
 

 

ตามที่พระราชบัญญัติเปลี่ยนแปลงฐานะของสุขาภิบาล  พ.ศ.  ๒๕๔๒  ไดประกาศในราชกิจจานุเบกษา   

เลมที่  ๑๑๖  ตอนที่  ๙  ก  ลงวันที่  ๒๔  กุมภาพันธ  ๒๕๔๒  โดยมีผลบังคับ  ต้ังแตวันที่  ๒๕  พฤษภาคม   

๒๕๔๒  เปนตนไป  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕  มาตรา  ๗  และมาตรา  ๖๐  แหงพระราชบัญญัติเทศบาล   

พ.ศ.  ๒๔๙๖  แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติเทศบาล  (ฉบับที่  ๕)  พ.ศ.  ๒๕๑๐  และอาศัยอํานาจ 

ตามความในมาตรา  ๙  และมาตรา  ๑๐  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  แกไขเพิ่มเติม   

โดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  และ  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓   

โดยไดรับความเห็นชอบของสภาเทศบาลตําบลไชยปราการ  และโดยความเห็นชอบของผูวาราชการ 

จังหวัดเชียงใหม  จึงตราเทศบัญญัติขึ้นไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ เทศบัญญัตินี้เรียกวา  “เทศบัญญัติเทศบาลตําบลไชยปราการ  เรื่อง  การควบคุมอาคาร   

พ.ศ.  ๒๕๕๑” 

ขอ ๒ เทศบัญญัตินี้  ใหใชบังคบัเมื่อไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว 

ขอ ๓ นับแตวันที่เทศบัญญัตินี้ใชบังคับ  บรรดากฎ  ระเบียบ  หรือคําสั่งอื่นใดที่ตราไวแลว   

ซึ่งขัดหรือแยงกับเทศบัญญัตินี้  ใหใชเทศบัญญัตินี้บังคับแทน 

 

หมวด  ๑ 

วิเคราะหศัพท 
 

 

ขอ ๔ ในเทศบัญญัตินี้ 

(๑) “กรวด”  หมายความวา  กอนหินที่เกิดตามธรรมชาติขนาดโตเกิน  ๓  มิลลิเมตร 

(๒) “กอสราง”  หมายความวา  สรางอาคารขึ้นใหมท้ังหมด  ไมวาจะเปนการสรางขึ้นแทนของเดิม 

หรือไม 



 หนา   ๗๗ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

(๓) “การระบายน้ําทิ้ง”  หมายความวา  การปลอยน้ําทิ้งลงสูหรือไหลไปสูแหลงรองรับน้ําทิ้ง 

หรือแหลงระบายน้ํา 

(๔) “เขตทาง”  หมายความวา  ความกวางรวมของทางระหวางแนวที่ดินทั้งสองดาน  ซึ่งรวมความกวาง 

ของผิวจราจรทางเทา  ท่ีวางสําหรับปลูกตนไม  คูน้ํา  และอื่น ๆ  เขาดวย 

(๕) “คลังสินคา”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่สําหรับ 

เก็บสินคาหรือสิ่งของ  เพ่ือประโยชนทางการคาหรืออุตสาหกรรม 

(๖) “ความกวางของบันได”  หมายความวา  ระยะที่วัดตามความยาวของลูกนอนบันได 

(๗) “ความสูงของอาคาร”  หมายความวา  สวนสูงของอาคารวัดตามแนวดิ่งจากระดับถนนขึ้นไป 

ถึงสวนของอาคารที่สูงที่สดุ 

(๘) “คอนกรีต”  หมายความวา  วัสดุท่ีประกอบขึ้นดวยสวนผสมของปูนซีเมนต  มวลผสมละเอียด   

เชน  ทราย  เปนตน  มวลผสมหยาบ  เชน  หิน  หรือกรวด  เปนตน  และน้ํา  ท้ังนี้  ใหหมายความรวมถึง   

คอนกรีตกําลังปกติ  คอนกรีตกําลังสูง  และคอนกรีตกําลังสูงพิเศษ 

(๙) “คอนกรีตเสริมเหล็ก”  หมายความวา  คอนกรีตที่มีเหล็กเสริมฝงภายในใหทําหนาที่ 

รับแรงไดมากขึ้น 

 (๑๐) “คอนกรีตอัดแรง”  หมายความวา  คอนกรีตที่มีเหล็กเสริมอัดแรงฝงภายในที่ทําใหเกิด 

หนวยแรงที่มีปริมาณพอจะลบลางหนวยแรงอันเกิดจากน้ําหนักบรรทุก 

 (๑๑) “โครงสรางหลัก”  หมายความวา  สวนประกอบของอาคารที่เปนเสา  คาน  ตง  พ้ืนซึ่งโดยสภาพ 

ถือไดวามีความสําคัญตอความมั่นคงของอาคารนั้น 

 (๑๒) “จุดสุดเชิงลาด”  หมายความวา  จุดเริ่มตนหรือจุดสุดทายที่มีความเอียงลาดนอยกวา   

๒  ใน  ๑๐๐ 

 (๑๓) “ชวงบันได”  หมายความวา  ระยะตั้งบันไดซึ่งมีขั้นตอเนื่องกันโดยตลอด 

 (๑๔) “ชั้นใตดิน”  หมายความวา  พ้ืนของอาคารชั้นที่อยูตํ่ากวาระดับดินมากกวา  ๑.๒๐  เมตร 

 (๑๕) “เชิงลาดสะพาน”  หมายความวา  สะพานหรือทางสาธารณะเปลี่ยนระดับหรือทางเดินรถ 

เฉพาะที่เชื่อมกับสะพานหรือทางเปลี่ยนระดับที่มีสวนลาดชันตอนหนึ่งตอนใดตั้งแต  ๒  ใน  ๑๐๐  ขึ้นไป 



 หนา   ๗๘ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

(๑๖) “ซอมแซม”  หมายความวา  ซอมหรือเปลี่ยนสวนตาง  ๆ  ของอาคารใหคงสภาพเดิม 

(๑๗) “ฐานราก”  หมายความวา  สวนของอาคารที่ใชถายน้ําหนักอาคารลงสูดิน 

(๑๘) “ดัดแปลง”  หมายความวา  เปลี่ยนแปลง  ตอเติม  เพ่ิม  ลด  หรือขยาย  ซึ่งลักษณะขอบเขต   

แบบ  รูปทรง  สัดสวน  น้ําหนัก  เนื้อท่ีของโครงสรางของอาคารหรือสวนตาง ๆ   ของอาคาร  ซึ่งไดกอสรางไวแลว 

ใหผิดไปจากเดิม  และมิใชการซอมแซมหรือการดัดแปลงที่กําหนดในกฎกระทรวง 

(๑๙) “ดาดฟา”  หมายความวา  พ้ืนที่สวนบนสุดของอาคารที่ไมมีหลังคาปกคลุม  และบุคคลขึ้นไป 

ใชสอยได 

(๒๐) “ดิน”  หมายความวา  วัสดุธรรมชาติท่ีประกอบเปนเปลือกโลก  เชน  หิน  กรวด  ทราย   

ดินเหนียว  เปนตน 

(๒๑) “ตลาด”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนตลาดตามกฎหมาย 

วาดวยการสาธารณสุข 

(๒๒) “ตึกแถว”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางติดตอกันเปนแถวตั้งแตสองคูหาขึ้นไป   

มีผนังรวม  แบงอาคารเปนคูหา  และประกอบดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ 

(๒๓) “ถนนสาธารณะ”  หมายความวา  ทางสาธารณะที่ยวดยานผานได 

(๒๔) “ทราย”  หมายความวา  กอนหินเม็ดเล็ก  ละเอียดที่มีขนาดโตไมเกิน  ๓  มิลลิเมตร 

(๒๕) “ทาง”  หมายความวา  ทางตามกฎหมาย  วาดวยการจราจรทางบก  ไมวาในระดับพ้ืนดิน  ใตดิน   

หรือเหนือพ้ืนดิน  แตไมรวมถึง  ทางรถไฟ 

(๒๖) “ทางเขาออกของรถ”  หมายความวา  ทางที่ใชสําหรับเขาออกหรือออกหรือเขา   

จากที่จอดรถถึงปากทางเขาออกของรถ  หรือปากทางออกของรถ  หรือปากทางเขาของรถ 

(๒๗) “ทางน้ําสาธารณะ”  หมายความวา  ทางน้ําที่ประชาชนมีสิทธิใชเปนทางคมนาคมได 

(๒๘) “ทางรวมทางแยก”  หมายความวา  บริเวณที่ทางที่อยูในระดับเดียวกันหรือตางระดับกัน 

ต้ังแตสองสายที่มีเขตทางกวางตั้งแต  ๖  เมตรขึ้นไป  และยาวตอเนื่องไมนอยกวา  ๒๐๐  เมตร   

มาบรรจบหรือตัดกันที่บริเวณระดับเดียวกัน 

(๒๙) “ทางระบายน้ําสาธารณะ”  หมายความวา  ชองน้ําไหลตามทางสาธารณะและถนนสาธารณะ   

ซึ่งกําหนดไวใหระบายออกจากอาคารได 



 หนา   ๗๙ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

(๓๐) “ทางสวนบุคคล”  หมายความวา  ท่ีดินของเอกชนซึ่งประชาชนใชเปนทางคมนาคมได   

และมีลักษณะอยางใดอยางหนึ่งหรือหลายอยาง  ดังตอไปนี้ 

 ก. เปนทางคมนาคมที่มีความยาวไมเกิน  ๕๐๐  เมตร 

 ข. เปนทางคมนาคมที่เจาของกรรมสิทธิ์หวงหาม  กรรมสิทธิ์ไวไมวาจะโดยการปดปายประกาศ   

หรือการเรียกหรือรับคาตอบแทนสําหรับการใชเปนทางคมนาคม  หรือการทําสัญญากับผูใช  แตไมรวมถึง 

การทําสัญญายินยอมใหเทศบาลตําบลไชยปราการเขาปรับปรุงใชสอย 

(๓๑) “ทางสาธารณะ”  หมายความวา  ท่ีดินที่ประชาชนมีสิทธิใชเปนทางคมนาคมได  ท่ีไมใช 

ทางสวนบุคคล 

(๓๒) “ท่ีกลับรถ”  หมายความวา  พ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่กลับรถเพื่อสะดวก 

ในการจอดหรือเขาออกของรถ 

(๓๓) “ท่ีจอดรถ”  หมายความวา  พ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นมาเพื่อใชเปนที่จอดรถสําหรับอาคารบางชนิด 

หรือบางประเภท  ท้ังนี้  ใหหมายความรวมถึง  พ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ  เพ่ือใหเชาจอด 

หรือเก็บฝากรถ 

(๓๔) “ท่ีพักมูลฝอย”  หมายความวา  อุปกรณหรือสถานที่ ท่ีใชสําหรับเก็บกักมูลฝอย   

เพ่ือรอการยายไปที่พักรวมมูลฝอย 

(๓๕) “ท่ีพักรวมมูลฝอย”  หมายความวา  อุปกรณหรือสถานที่ท่ีใชสําหรับเก็บกักมูลฝอย 

เพ่ือรอการขนยายไปกําจัด 

(๓๖) “ท่ีวาง”  หมายความวา  พ้ืนที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุม  ซึ่งพ้ืนที่ดังกลาว 

อาจจะจัดใหเปนบอน้ํา  สระวายน้ํา  บอพักน้ําเสีย  ท่ีพักรวมมูลฝอยหรือท่ีจอดรถ  ท่ีอยูภายนอกอาคารก็ได   

และใหความหมายรวมถึง  พ้ืนที่ของสิ่งกอสรางหรืออาคารที่สูงจากระดับพ้ืนดินไมเกิน  ๑.๒๐  เมตร   

และไมมีหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุมเหนือระดับนั้น 

(๓๗) “ท่ีสาธารณะ”  หมายความวา  ท่ีซึ่งเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได   

ท้ังนี้  ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม 

(๓๘) “นายชาง”  หมายความวา  พนักงานเทศบาลสามัญที่นายกเทศมนตรีตําบลไชยปราการ 

แตงตั้งใหเปนนายชาง 



 หนา   ๘๐ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

(๓๙) “นายตรวจ”  หมายความวา  พนักงานเทศบาลสามัญที่นายกเทศมนตรีตําบลไชยปราการ 

แตงตั้งใหเปนนายตรวจ 

(๔๐) “น้ําทิ้ง”  หมายความวา  น้ําจากอาคารที่ผานระบบบําบัดน้ําเสียแลวจนมีคุณภาพตามเกณฑ 

มาตรฐานที่กําหนด  หรือมีคุณภาพที่เหมาะสมจะระบายลงแหลงรองรับน้ําทิ้งได 

(๔๑) “น้ําเสีย”  หมายความวา  ของเหลวที่ผานการใชแลวทุกชนิดทั้งที่มีกากหรือไมมีกาก 

(๔๒) “น้ําหนักบรรทุกคงที่”  หมายความวา  น้ําหนักของสวนตาง ๆ  ของอาคาร  ท้ังนี้  ใหรวมถึง 

น้ําหนักของวัตถุตาง ๆ  ท่ีมิใชโครงสรางของอาคารแตกอสรางหรือติดตั้งอยูบนสวนตาง ๆ  ของอาคาร 

ตลอดไป 

(๔๓) “แนวถนน”  หมายความวา  เขตถนนและทางเดินที่กาํหนดไวใหเปนทางสาธารณะ 

(๔๔) “บอดักไขมัน”  หมายความวา  สวนที่เปดไดของทางระบายน้ําที่กําหนดไวเพ่ือดักไขมัน 

(๔๕) “บานแถว”  หมายความวา  หองแถวหรือตึกแถวที่ใชเปนที่อยูอาศัย  ซึ่งมีท่ีวางดานหนา 

และดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแตละคูหาและมีความสูงไมเกิน  ๓  ชั้น 

(๔๖) “บานแฝด”  หมายความวา  อาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัยกอสรางติดตอกันสองบาน  มีผนังรวม 

แบงอาคารเปนบาน  มีท่ีวางระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับอาคารดานหนาดานหลังและดานขางของแตละบาน   

และมีทางเขาออกของแตละบานแยกจากกันเปนสัดสวน 

(๔๗) “แบบแปลน”  หมายความวา  แบบเพื่อประโยชนในการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน   

เคลื่อนยาย  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร  โดยมีรูปแสดงรายละเอียดสวนสําคัญขนาดเครื่องหมายวัสดุ 

และการใชสอยตาง ๆ  ของอาคารอยางชัดเจนพอที่จะใชในการดําเนินการได 

(๔๘) “ปนจั่น”  หมายความวา  เครื่องยกที่ประกอบดวยสวนตาง ๆ  เชน  เสา  และรอก  เปนตน   

ไมวาจะมีคานยื่นหรือไมมี  สําหรับยกของหนัก 

(๔๙) “ปากทางเขาออกของรถ”  หมายความวา  สวนของทางสําหรับรถเขาออกที่เชื่อมกับ 

เขตทางสาธารณะ 

(๕๐) “ปากทางออกของรถ”  หมายความวา  สวนของทางสําหรับรถออกที่เชื่อมกับเขตทางสาธารณะ 

(๕๑) “ปากทางเขาของรถ”  หมายความวา  สวนของทางสําหรับรถเขาที่เชื่อมกับเขตทางสาธารณะ 

(๕๒) “แปลน”  หมายความวา  แบบแสดงลักษณะสวนราบของอาคาร 
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(๕๓) “ผนัง”  หมายความวา  สวนกอสรางในดานตั้งซึ่งกั้นดานนอกหรือระหวางหนวยของอาคาร 

ใหเปนหลังหรือหนวยแยกจากกัน 

(๕๔) “ผนังกันไฟ”  หมายความวา  ผนังทึบที่ทําดวยวัสดุทนไฟที่มีคุณสมบัติในการปองกันไฟไดดี 

ไมนอยกวาผนังที่กอดวยอิฐธรรมดา  ฉาบปูน  ๒  ดาน  หนาไมนอยกวา  ๑๘  เซนติเมตร  ถาเปนผนัง 

คอนกรีตเสริมเหล็กตองหนาไมนอยกวา  ๑๒  เซนติเมตร  และไมมีชองที่ใหไฟหรือควันผานได 

(๕๕) “ผูควบคุมงาน”  หมายความวา  ผูซึ่งรับผิดชอบในการอํานวยการหรือควบคุมดูแลการกอสราง   

ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคาร 

(๕๖) “ผูดําเนินการ”  หมายความวา  เจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งกระทําการกอสราง   

ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารดวยตนเอง  และหมายความรวมถึง  ผูซึ่งตกลงรับกระทําการดังกลาว 

ไมวาจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม  และผูรับจางชวง 

(๕๗) “ผูออกแบบ”  หมายความวา  ผูรับผิดชอบในการคํานวณ  เขียนแบบ  และกําหนด

รายการ  เพ่ือใชในการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคาร 

(๕๘) “แผนผังบริเวณ”  หมายความวา  แผนที่แสดงลักษณะที่ต้ัง  และขอบเขตที่ดินและอาคาร 

ท่ีกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย  ใชหรือเปลี่ยนการใช  รวมทั้งแสดงลักษณะและขอบเขต 

ของที่สาธารณะและอาคารในบริเวณที่ดินที่ติดตอโดยสังเขปดวย 

(๕๙) “ฝา”  หมายความวา  สวนกอสรางในดานตั้งซึ่งกั้นแบงพ้ืนที่ภายในอาคารใหเปนหอง ๆ 

(๖๐) “พ้ืน”  หมายความวา  พ้ืนของอาคารที่บุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยไดภายในขอบเขต 

ของคานหรือตงที่รับพ้ืนหรือภายในพื้นนั้น  หรือภายในขอบเขตของผนังอาคารรวมทั้งเฉลียงหรือ 

ระเบียงดวย 

(๖๑) “พ้ืนที่อาคาร”  หมายความวา  พ้ืนที่ของพื้นของอาคารทุกชั้นที่บุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยได 

ภายในขอบเขตดานนอกของคาน  หรือภายในพื้นนั้น  หรือภายในขอบเขตดานนอกของผนังของอาคาร   

และหมายความรวมถึงเฉลียงหรือระเบียงดวย  แตไมรวมพ้ืนดาดฟาและบันไดนอกหลังคา 

(๖๒) “พ้ืนที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร”  หมายความวา  พ้ืนที่ของแปลงที่ดินที่นํามาใชขออนุญาต 

กอสรางอาคาร  ไมวาจะเปนที่ดินตามหนังสือสําคัญแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเดียวหรือหลายฉบับ  ซึ่งเปนที่ดิน 

ท่ีติดตอกัน 
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(๖๓) “ภัตตาคาร”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ขายอาหาร 

หรือเครื่องดื่ม  โดยมีพ้ืนที่ไวบริการภายในหรือภายนอกอาคาร 

(๖๔) “ขอ”  หมายความวา  ขอตามเทศบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  และพระราชบัญญัติ 

แกไขเพิ่มเติม 

(๖๕) “มูลฝอย”  หมายความวา  มูลฝอยตามกฎหมาย  วาดวยการสาธารณสุข 

(๖๖) “ระบบทอยืน”  หมายความวา  ทอสงน้ําและอุปกรณท่ีใชสําหรับการดับเพลิง 

(๖๗) “ระบบบําบัดน้ําเสีย”  หมายความวา  กระบวนการทําหรือปรับปรุงน้ําเสียใหมีคุณภาพ 

เปนน้ําทิ้ง  รวมทั้งการทําใหน้ําทิ้งพนไปจากอาคาร 

(๖๘) “ระบบประปา”  หมายความวา  ระบบการจายน้ําเพื่อใชและดื่ม 

(๖๙) “รายการคํานวณ”  หมายความวา  รายการแสดงวิธีการคํานวณกําลังของวัสดุ  การรับน้ําหนัก   

และกําลังตานทานของสวนตาง ๆ  ของอาคาร 

(๗๐) “รายการคํานวณประกอบ”  หมายความวา  รายการแสดงวิธีการคํานวณทางดานวิศวกรรม 

ทุกสาขา 

(๗๑) “รายการประกอบแบบแปลน”  หมายความวา  ขอความชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพ   

และชนิดของวัสดุ  ตลอดจนวิธีการปฏิบัติ  หรือวิธีการสําหรับการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย   

ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร  เพ่ือใหเปนไปตามแบบแปลน 

(๗๒) “รื้อถอน”  หมายความวา  รื้อสวนอันเปนโครงสรางของอาคารออกไป  เชน  เสา  คาน   

ตง  หรือสวนอื่นของโครงสรางตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

(๗๓) “รูปดาน”  หมายความวา  แบบแสดงลักษณะสวนตั้งภายนอกของอาคาร 

(๗๔) “รูปตัด”  หมายความวา  แบบแสดงลักษณะสวนตั้งภายในของอาคาร 

(๗๕) “แรงกระแทก”  หมายความวา  แรงกระทําอันเนื่องมาจากวัตถุเคลื่อนมากระทบ 

(๗๖) “แรงลม”  หมายความวา  แรงลมที่กระทําตอโครงสราง 

(๗๗) “โรงงาน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงงานตามกฎหมาย 

วาดวยโรงงาน 
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(๗๘) “โรงมหรสพ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดของอาคารที่ใชเปนสถานที่สําหรับ 

ฉายภาพยนตร  แสดงละคร  แสดงดนตรี  หรือการแสดงรื่นเริงอื่นใด  และมีวัตถุประสงคเพ่ือเปดให 

สาธารณชนเขาชมการแสดงนั้นเปนปกติธุระโดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม 

(๗๙) “โรงแรม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงแรมตามกฎหมาย 

วาดวยโรงแรม 

(๘๐) “ลิฟต”  หมายความวา  อุปกรณหรือเครื่องจักรกลที่ใชสําหรับบรรทุกบุคคลหรือ   

สิ่งของขึ้นลงระหวางชั้นตาง ๆ  ของอาคาร 

(๘๑) “ลิฟตดับเพลิง”  หมายความวา  ลิฟตท่ีพนักงานดับเพลิงสามารถควบคุมการใชขณะ 

เกิดเพลิงไหม 

(๘๒) “ลูกตั้ง”  หมายความวา  ระยะตั้งของขั้นบันไดแตละขั้น 

(๘๓) “ลูกนอน”  หมายความวา  ระยะราบของขั้นบันไดแตละขั้น 

(๘๔) “วัสดุถาวร”  หมายความวา  วัสดุซึ่งตามปกติไมแปลงสภาพไดงาย  โดยน้ํา  ไฟ  หรือ 

ดิน  ฟา  อากาศ 

(๘๕) “วัสดุทนไฟ”  หมายความวา  วัสดุกอสรางที่ไมเปนเชื้อเพลิง 

(๘๖) “สถานบริการ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคาร  ท่ีใชเปนสถานบริการ 

ตามกฎหมาย  วาดวยสถานบริการ 

(๘๗) “สถาบันที่เชื่อถือได”  หมายความวา  สวนราชการ  หรือนิติบุคคล  ท่ีมีวัตถุประสงค 

ในการใหคําปรึกษา  แนะนําดานวิศวกรรม  ซึ่งมีวิศวกรประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมาย  วาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 

เปนผูใหคําปรึกษา  แนะนําและลงลายมือชื่อรับรองผลการตรวจสอบงานวิศวกรรมควบคุม 

(๘๘) “สวนตาง ๆ  ของอาคาร”  หมายความวา  สวนของอาคารที่จะตองแสดงรายการคํานวณ 

การรับน้ําหนักและกําลังตานทาน  เชน  แผนพ้ืน  คาน  เสา  และรากฐาน  เปนตน 

(๘๙) “สวนลาด”  หมายความวา  สวนระยะตั้งเทียบกับสวนระยะยาวของฐานตามแนวราบ 

(๙๐) “สาํนักงาน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ทําการ 

(๙๑) “เสาเข็ม”  หมายความวา  เสาที่ตอกลงดินหรือหลออยูในดินเพื่อรับน้ําหนักบรรทุกของอาคาร   

ท้ังนี้  ใหหมายความรวมถึง  กําแพงคอนกรีตซึ่งมีรูปรางตาง ๆ  ท่ีหลออยูในดินเพื่อใชรับน้ําหนักบรรทุก 

ของอาคารดวย 
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(๙๒) “หนวยแรง”  หมายความวา  แรงหารดวยพ้ืนที่หนาตัดที่รับแรงนั้น 

(๙๓) “หลังคา”  หมายความวา  สิ่งปกคลุมสวนบนของอาคารสําหรับปองกันแดดและฝน   

และใหหมายรวมถึง  โครงสรางหรือสิ่งใดซึ่งประกอบขึ้น  เพ่ือยึดเหนี่ยวสิ่งปกคลุมนี้ใหมั่นคง  แข็งแรง 

(๙๔) “หองแถว”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถว  ต้ังแตสองคูหาขึ้นไป   

มีผนังรวมแบงอาคารเปนคูหา  และประกอบดวยวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ 

(๙๕) “หองโถง”  หมายความวา  อาคารหรือสวนของอาคารซึ่งจัดพ้ืนที่ไวเปนสัดสวน  โดยเฉพาะ 

ท่ีสามารถใชเปนที่ประชุม  ชุมนุม  จัดงานหรือแสดงกิจกรรมตาง ๆ  ได  ท้ังนี้  ไมรวมพ้ืนที่ท่ีเปนทางเดินรวม 

ในอาคาร  เชน  โถงหนาลิฟต  โถงพักคอยบริเวณหนาโตะลงทะเบียน  โถงรับแขก  เปนตน 

(๙๖) “เหล็กโครงสรางรูปพรรณ”  หมายความวา  เหล็กที่ผลิตออกมามีหนาตัดเปนรูปลักษณะตาง ๆ    

ใชในงานโครงสราง 

(๙๗) “เหล็กเสริม”  หมายความวา  เหล็กที่ใชฝงในเนื้อคอนกรีตเพื่อเสริมกําลังขึ้น 

(๙๘) “แหลงรองรับน้ําทิ้ง”  หมายความวา  ทอระบายน้ําสาธารณะ  คู  คลอง  แมน้ํา  ทะเล   

และแหลงน้ําสาธารณะ 

(๙๙) “อาคารเก็บของ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่สําหรับ 

เก็บสินคาหรือสิ่งของ  เพ่ือประโยชนของเจาของอาคารซึ่งมีปริมาตรที่ใชเก็บของไมเกิน  ๒,๐๐๐  ลูกบาศกเมตร   

ท้ังนี้  การวัดความสูงเพื่อคํานวณปริมาตร  ใหวัดจากพื้นชั้นนั้นถึงยอดผนังสูงสุด 

 (๑๐๐) “อาคารขนาดใหญ”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชพ้ืนที่อาคารหรือสวนใด 

ของอาคารเปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท  โดยมีพ้ืนที่อาคาร   

รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต  ๑๕  เมตรขึ้นไป   

และมีพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  การวัดความสูงของอาคาร 

ใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพ้ืนดาดฟา  สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพ้ืนดิน 

ท่ีกอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

 (๑๐๑) “อาคารขนาดใหญพิเศษ”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชพ้ืนที่อาคารหรือสวนใด 

ของอาคารเปนที่อยูอาศัย  หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพ้ืนที่อาคารรวมกัน 

ทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
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(๑๐๒) “อาคารจอดรถ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนของอาคารที่ใชสําหรับจอดรถ  ต้ังแต   

๑๐  คันขึ้นไป  หรือมีพ้ืนที่จอดรถ  ทางวิ่ง  และที่กลับรถในอาคาร  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร  ขึ้นไป 

(๑๐๓) “อาคารชุด”  หมายความวา  อาคารชุดตามกฎหมาย  วาดวยอาคารชุด 

(๑๐๔) “อาคารพาณิชย”  หมายความวา  อาคารที่ใชเพ่ือประโยชนในการพาณิชยกรรม  หรือ 

บริการธุรกิจ  หรืออุตสาหกรรมที่ใชเครื่องจักรที่มีกําลังการผลิตเทียบไมเกิน  ๕  แรงมา 

(๑๐๕) “อาคารพิเศษ”  หมายความวา  อาคารที่ตองการมาตรฐานความมั่นคง  แข็งแรงและ 

ความปลอดภัยเปนพิเศษ  เชน  อาคาร  ดังตอไปนี้ 

 ก. โรงมหรสพ  อัฒจันทร  หอประชุม  หอสมุด  หอศิลป  พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ   

หรือศาสนสถาน 

 ข. อูเรือ  คานเรือ  หรือทาจอดเรือ  สําหรับเรือขนาดใหญเกิน  ๑๐๐  ตันกรอส 

 ค. อาคารหรือสิ่งที่สรางขึ้นสูงเกิน  ๑๕  เมตร  หรือสะพานหรืออาคารหรือโครงหลังคา 

ชวงหนึ่งเกิน  ๑๐  เมตร  หรือมีลักษณะโครงสรางที่อาจกอใหเกิดภยันตรายตอสาธารณชนได 

 ง. อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ  วัสดุระเบิด  หรือวัสดุกระจายพิษ  หรือรังสีตามกฎหมาย 

วาดวยการนั้น 

(๑๐๖) “อาคารสรรพสินคา”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่มีพ้ืนที่ 

สําหรับแสดงหรือขายสินคาตาง ๆ  และมีพ้ืนที่ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  โดยมีการแบงสวนของอาคาร 

ตามประเภทของสินคาหรือตามเจาของพื้นที่  ไมวาการแบงสวนนั้นจะทําในลักษณะของการกั้นเปนหอง 

หรือไมก็ตาม  โดยใหหมายความรวมถึง  อาคารแสดงสินคาดวย 

(๑๐๗) “อาคารสาธารณะ”  หมายความวา  อาคารที่ใชเพ่ือประโยชนในการชุมนุมไดโดยทั่วไป 

เพ่ือกิจกรรมทางราชการ  การเมือง  การศึกษา  การสังคม  การศาสนา  การนันทนาการ  หรือการพาณิชยกรรม   

เชน  โรงมหรสพ  หอประชุม  โรงแรม  โรงพยาบาล  สถานศึกษา  หอสมุด  สนามกีฬากลางแจง   

สถานกีฬาในรม  ตลาด  หางสรรพสินคา  ศูนยการคา  สถานบริการ  ทาอากาศยาน  อุโมงค  สะพาน   

อาคารจอดรถ  สถานีรถ  ทาจอดเรือ  โปะจอดเรือ  สุสาน  ฌาปนสถาน  ศาสนสถาน  เปนตน 
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(๑๐๘) “อาคารสูง”  หมายความวา  อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดท่ีมีความสูง 

ต้ังแต  ๒๓  เมตรขึ้นไป  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพ้ืนดาดฟา   

สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยา  ใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

(๑๐๙) “อาคารแสดงสินคา”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่จัดแสดง 

หรือขายหรือสงเสริมการขายสินคา  และใหหมายรวมถึง  อาคารที่สรางชั่วคราวเพื่อจัดกิจกรรมดังกลาวดวย 

(๑๑๐) “อาคารอยูอาศัย”  หมายความวา  อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใชอยูอาศัยไดท้ังกลางวัน 

และกลางคืน  ไมวาจะเปนการอยูอาศัยอยางถาวรหรือชั่วคราว 

(๑๑๑) “อาคารอยูอาศัยรวม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดสวนหนึ่งของอาคารที่ใชเปน 

ท่ีอยูอาศัยสําหรับหลายครอบครัว  โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละครอบครัว  มีหองน้ํา   

หองสวม  ทางเดิน  ทางเขาออก  และทางขึ้นลงหรือลิฟตแยกจากกันหรือรวมกัน  ท้ังนี้  ใหหมายความ 

รวมถึง  หอพักดวย 

(๑๑๒) “อิฐธรรมดา”  หมายความวา  ดินที่ทําขึ้นเปนแทงทึบและไดเผาใหสุก 

(๑๑๓) “เจาพนักงานทองถิ่น”  หมายความวา  นายกเทศมนตรีตําบลไชยปราการหรือผูท่ีไดรับ 

มอบหมาย 

 

หมวด  ๒ 

หลักเกณฑ  วิธีการและเงื่อนไขเกี่ยวกับการอนุญาต  การดําเนินการแจง 

การออกใบรบัรองและใบแทน 
 

 

ขอ ๕ ผูใดจะกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยายอาคาร  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร   

ดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่น ๆ  ขอตออายุใบอนุญาต   

ขอรับใบแทนใบอนุญาต  ขอรับใบแทนใบรับรอง  หรือการโอนใบอนุญาต  ใหย่ืนคําขอหรือโดยการแจง 

ตอเจาพนักงานทองถิ่น  ตามความในหมวดนี้ 

ผูย่ืนคําขอหรือผูแจง  ตองเปนเจาของอาคารหรือเปนตัวแทนซึ่งไดรับมอบอํานาจโดยชอบ 

ดวยกฎหมายจากเจาของอาคาร 
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ขอ ๖ เจาของอาคารผูใดประสงคจะขอรับใบอนุญาต 

(๑) กอสราง  ดัดแปลง  หรือรื้อถอน  ใหย่ืนคําขออนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง   

พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว 

(๒) เคลื่อนยายอาคาร  ใหย่ืนคําขออนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  พรอมดวยเอกสาร 

ตามที่ระบุในแบบดังกลาว  ผูขอรับใบอนุญาตตองแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ  แบบแปลน   

รายการประกอบแบบแปลน  ตามที่ระบุไวในแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  จํานวน  ๒  ชุด  พรอมกับคําขอ   

สําหรับการขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารที่เปนอาคารประเภทควบคุมการใช 

ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  เจาพนักงานทองถิ่นจะประกาศกําหนดใหผูขอรับใบอนุญาต 

ตองแนบเอกสารดังกลาวมากกวา  ๒  ชุดก็ได  แตไมเกิน  ๕  ชุด  การขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง   

หรือเคลื่อนยาย  อาคารสาธารณะ  อาคารพิเศษ  หรืออาคารที่กอสรางดวยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ   

ตองแนบรายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบ  จํานวน  ๑  ชุด  พรอมกับคําขอตาม  (๑)  หรือ  (๒)  ดวย 

ขอ ๗ เจาของอาคารผูใดประสงคจะกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคาร   

โดยไมย่ืนคําขอรับใบอนุญาต  ใหดําเนินการแจงตอเจาพนักงานทองถิ่น  ดังตอไปนี้ 

(๑) แจงใหเจาพนักงานทองถิ่น  ตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด  พรอมทั้งแจงขอมูล 

และยื่นเอกสาร  ดังตอไปนี้ดวย 

 ก. ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร  ซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปน 

ผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิก  ตามกฎหมาย  วาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม 

 ข. ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร  ซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาต 

ใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกร  ตามกฎหมาย  วาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 

 ค. ชื่อของผูควบคุมงาน  ซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม 

ควบคุมตามกฎหมาย  วาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม  และเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพ 

วิศวกรรมควบคุมตามกฎหมาย  วาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 

 ง. สําเนาใบอนุญาตของบคุคลตาม  ก.  ข.  และ  ค. 

 จ. หนังสือรับรองของบุคคลตาม  ก.  ข.  และ  ค.  วาตนเปนผูออกแบบอาคาร  เปนผูออกแบบ 

และคํานวณอาคาร  หรือจะเปนผูควบคุมงาน  แลวแตกรณี  ตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด  พรอมทั้ง 



 หนา   ๘๘ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

รับรองวาการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารนั้นถูกตองตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 

วาดวยการควบคุมอาคาร  กฎกระทรวง  และเทศบัญญัติเทศบาลตําบลไชยปราการที่ออกตามความในกฎหมาย 

วาดวยการควบคุมอาคาร 

 ฉ. แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการ 

คํานวณประกอบของอาคารที่จะกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยาย  ซึ่งมีคํารับรองของบุคคล 

ตาม  ก.  และ  ข.  วาตนเปนผูออกแบบอาคารและเปนผูออกแบบและคํานวณอาคารนั้น 

 ช. วันเริ่มตนและวันสิ้นสุดการดําเนินการดังกลาว 

(๒) ถาผูแจงไดดําเนินการตามที่ระบุไวใน  (๑)  ครบถวน  พรอมชําระคาธรรมเนียมการตรวจ 

แบบแปลนกอสราง  หรือดัดแปลงอาคารแลว  ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบรับแจงตามแบบที่ 

เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด  เพ่ือเปนหลักฐานการแจงใหแกผูนั้นภายในวันที่ไดรับแจง  และใหผูแจง 

เริ่มตนดําเนินการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารตามที่ไดแจงไวไดต้ังแตวันที่ไดรับ 

ใบแจง 

ขอ ๘ การขอทําการเจาะ  กดหรือตอกเสาเข็มเพื่อทําการทดสอบที่จะใชในการกอสรางอาคาร   

ใหดําเนินการได  เมื่อไดแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบ  โดยมีเอกสารประกอบ  ดังนี้ 

  (๑) ผังบริเวณแสดงสถานที่ท่ีจะทดสอบเสาเข็ม  จํานวน  ๒  ชุด 

  (๒) ผังแสดงตําแหนงที่จะทดสอบเสาเข็ม  จํานวน  ๒  ชุด 

  (๓) หนังสือรับรองของวิศวกรผูควบคุมงานการทดสอบ 

ขอ ๙ แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการ 

คํานวณประกอบตองเปนภาษาไทย  ยกเวนเฉพาะตัวเลขและสัญลักษณ  ตองเปนสิ่งพิมพสําเนาภาพถาย 

หรือเขียนดวยหมึก  หรือวิธีการอื่นใดตามประกาศเทศบาลตําบลไชยปราการและตองเปนไปตามหลักเกณฑ 

และเงื่อนไข  ดังตอไปนี้ 

(๑) มาตราสวน  ขนาด  ระยะ  น้ําหนัก  และหนวยคํานวณตาง ๆ  ใหใชมาตราเมตริก 

(๒) แผนผังบริเวณใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา  ๑  ตอ  ๕๐๐  แสดงลักษณะที่ต้ังและขอบเขต 

ของที่ดินและอาคารที่ขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย  เปลี่ยนการใช  ดัดแปลง 

หรือใชท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่น  และพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ   

ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถแทนของเดิม  พรอมรายละเอียด  ดังนี้ 



 หนา   ๘๙ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

 ก. แสดงขอบนอกของอาคารที่มีอยูแลว  (ถามี) 

 ข. ระยะหางของขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกดาน 

 ค. ระยะหางระหวางอาคารตาง ๆ  ท่ีมีอยูและอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขตของที่ดิน 

 ง. ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะและอาคารในบริเวณที่ดินที่ติดตอโดยสังเขป 

พรอมดวยเครื่องหมายทิศ 

 จ. ในกรณีท่ีไมมีทางน้ําสาธารณะสําหรับการขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยาย 

อาคาร  ใหแสดงทางระบายน้ําออกจากอาคารไปสูทางระบายน้ําสาธารณะ  หรือวิธีการระบายน้ําดวยวิธีอื่น 

พรอมทั้งแสดงเครื่องหมายชี้ทิศทางน้ําไหลและสวนลาด 

 ฉ. แสดงระดับของพื้นชั้นลางของอาคารและความสัมพันธกับระดับทางหรือถนนสาธารณะ 

ท่ีใกลท่ีสุดและระดับพ้ืนดิน 

 ช. แผนผังบริเวณสําหรับการเคลื่อนยายอาคาร  ใหแสดงแผนผังบริเวณของอาคาร 

ท่ีมีอยูเดิม  และใหแสดงแผนผังบริเวณที่จะทําการเคลื่อนยายอาคารไปอยูในที่ใหมใหชัดเจน 

แผนผังบริเวณอาคารตามขอ  ๔  เวนแตตึก  บาน  เรือน  โรง  ราน  แพ  คลังสินคา  สํานักงาน 

และสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่น  ซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได  ใหแสดงรายละเอียดตาม  ก.  ข.  ค.  ง.   

จ.  ฉ.  หรือ  ช.  เทาที่จะตองมีตามลักษณะของอาคารนั้น ๆ 

(๓) แบบแปลน  ใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา  ๑  ตอ  ๑๐๐  โดยตองแสดงรูปตาง ๆ  คือ   

แปลนพื้นชั้นตาง ๆ  รูปดาน  (ไมนอยกวาสองดาน)  รูปตัดทางขวาง  รูปตัดทางยาว  ผังคานรับพ้ืนชั้นตาง ๆ   

และผังฐานรากของอาคารที่ขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย  เปลี่ยนการใช  หรือ 

ดัดแปลง  หรือใชท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่น  พรอมดวยรายละเอียด  ดังนี้ 

 ก. แบบแปลน  ตองมีรูปรายละเอียดสวนสําคัญ  ขนาด  เครื่องหมาย  วัสดุ  และการใชสอยตาง ๆ    

ของอาคารอยางชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎกระทรวงเทศบัญญัติเทศบาลตําบลไชยปราการ   

หรือประกาศของรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยซึ่งออกตามความในกฎหมาย  วาดวยการควบคุมอาคาร 

 ข. แบบแปลนสําหรับการกอสรางอาคาร  ใหแสดงสวนตาง ๆ  ของอาคารที่จะกอสราง 

ใหชัดเจน 

 ค. แบบแปลนสําหรับการดัดแปลงอาคาร  ใหแสดงสวนที่มีอยูเดิมและสวนที่ดัดแปลง 

ใหชัดเจน 



 หนา   ๙๐ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

 ง. แบบแปลนสําหรับการรื้อถอนอาคาร  ใหแสดงขั้นตอน  วิธีการ  ตลอดจนความปลอดภัย 

ในการรื้อถอนอาคาร 

 จ. แบบแปลนสําหรับการเคลื่อนยายอาคาร  ใหแสดงขั้นตอน  วิธีการ  ความมั่นคง   

แข็งแรง  ตลอดจนความปลอดภัยในการเคลื่อนยายอาคาร 

สําหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวาง  หรือรูปตัดทางยาวของอาคารมีความกวาง  ความยาว  หรือ 

ความสูงเกิน  ๗๐  เมตร  แบบแปลนจะใชมาตราสวนเล็กกวา  ๑  ตอ  ๑๐๐  ก็ได  แตตองไมเล็กกวา   

๑  ตอ  ๒๕๐ 

 ฉ. แบบแปลนสําหรับการเปลี่ยนการใชอาคาร  ใหแสดงสวนที่ใชอยูเดิมและสวนที่จะเปลี่ยน 

การใชใหมใหชัดเจน 

 ช. แบบแปลนสําหรับการดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถ 

เพ่ือการอื่น  ใหแสดงสวนที่มีอยูเดิมและสวนที่จะทําการกอสรางใหมแทนของเดิมใหชัดเจน  สําหรับการกอสราง 

สิ่งที่สรางขึ้นเปนอาคารเพื่อใชเปนที่จอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถแทนของเดิม  ตองแสดง 

สวนตาง ๆ  ของอาคารที่จะกอสรางใหชัดเจน 

 แบบแปลนสําหรับอาคารตามขอ  ๔  เวนแตตึก  บาน  เรือน  โรง  ราน  แพ  คลังสินคา   

สํานักงานและสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได  ใหแสดงรายละเอียดตาม   

ก.  ข.  ค.  ง.  จ.  ฉ.  และ  ช.  เทาที่จะตองมีตามลักษณะของอาคารนั้น ๆ 

(๔) รายการประกอบแบบแปลน  ใหแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ   

ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย  เปลี่ยนการใชอาคาร   

หรือดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่น 

(๕) รายการคํานวณ  ใหแสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร  โดยคํานวณกําลังของวัสดุ 

การรับน้ําหนัก  และกําลังตานทานของสวนตาง ๆ  ของอาคาร 

(๖)  รายการคํานวณประกอบ  ใหแสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตรสาขาตาง ๆ  โดยคํานวณ 

เกี่ยวกับอุปกรณและระบบนั้น ๆ  ของอาคาร 

ขอ ๑๐ ผูรับผิดชอบงานออกแบบหรือผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณ  ตองลงลายมือชื่อ 

พรอมกับเขียนชื่อดวยตัวบรรจงในแผนผังบริเวณแบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณ 



 หนา   ๙๑ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

และรายการคํานวณประกอบทุกแผน  และใหระบุสํานักงานหรือท่ีอยู  พรอมกับคุณวุฒิของผูรับผิดชอบดังกลาวไว 

ในแผนผังบริเวณแบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการคํานวณ 

ประกอบแตละชุดดวย  หรืออาจจะใชสิ่งพิมพ  สําเนาภาพถายที่ผูรับผิดชอบงานออกแบบ  หรือผูรับผิดชอบ 

งานออกแบบและคํานวณที่มีลายมือชื่อพรอมกับเขียนชื่อดวยตัวบรรจงและระบุรายละเอียดดังกลาวแทน 

ก็ได 

ในกรณีท่ีผูรับผิดชอบงานออกแบบ  หรือผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณเปนผูไดรับ 

ใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมหรือวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมาย  วาดวย 

วิชาชีพสถาปตยกรรม  หรือกฎหมาย  วาดวยวิชาชีพวิศวกรรม  ใหระบุเลขทะเบียนใบอนุญาตไวดวย 

ขอ ๑๑ เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับคําขอตามขอ  ๖  ใหตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณแบบแปลน   

รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบ  (ถามี)  เมื่อปรากฏวาถูกตอง 

ตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  วาดวยการควบคุมอาคาร  กฎกระทรวง  และเทศบัญญัติเทศบาลตําบลไชยปราการ   

ซึ่งออกตามความในกฎหมาย  วาดวยการควบคุมอาคารแลว  ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบอนุญาต 

ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง 

ในกรณีท่ีมีการขออนุญาตเคลื่อนยายอาคารไปยังทองที่ซึ่งอยูในเขตอํานาจของเจาพนักงานทองถิ่นอื่น   

เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดตรวจพิจารณาตามวรรคหนึ่งและเห็นวาถูกตอง  ใหออกใบอนุญาตตามแบบ 

ท่ีกําหนดในกฎกระทรวงและสงใบอนุญาตและสําเนาคูฉบับเอกสารที่ไดผานการตรวจพิจารณาและ 

ประทับตราไวเปนจํานวน  ๔  ชุด  พรอมดวยรายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบ  ๑  ชุด  (ถามี)   

ไปยังเจาพนักงานทองถิ่นแหงทองที่ท่ีจะเคลื่อนยายอาคารไปตั้งใหม 

กรณีท่ีเจาพนักงานทองถิ่นไดรับเอกสารการอนุญาตเคลื่อนยายอาคารและสําเนาคูฉบับ   

เอกสารที่เกี่ยวของจากเจาพนักงานทองถิ่น  ใหเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาตามวรรคหนึ่ง   

เมื่อเห็นวาถูกตองแลว  ใหออกใบอนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง 

ขอ ๑๒ เมื่อผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคาร  ท่ีเปนอาคาร 

ประเภทควบคุมการใช  ตามกฎหมาย  วาดวยการควบคุมอาคาร  หรือผูแจงตามขอ  ๗  ไดทําการกอสราง  ดัดแปลง   

หรือเคลื่อนยายอาคารดังกลาวเสร็จแลว  ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารยื่นหนังสือขอใบรับรอง 

ถึงเจาพนักงานทองถิ่นตามแบบที่เทศบัญญัตินี้กําหนด  พรอมเอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว   



 หนา   ๙๒ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับหนังสือตามวรรคหนึ่ง  และตรวจสอบแลวเห็นวา  การกอสราง   

ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารนั้น  ถูกตองตามที่ไดรับอนุญาตหรือท่ีไดแจงไว  ใหเจาพนักงานทองถิ่น 

ออกใบรับรอง  ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง 

ขอ ๑๓ ในกรณีท่ีเจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ซึ่งไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใช   

ประสงคจะใชอาคารดังกลาวเพื่อกิจการประเภทควบคุมการใช  หรือเจาของหรือผูครอบครองอาคาร   

ซึ่งเปนอาคารประเภทควบคุมการใช  ประสงคจะเปลี่ยนการใชอาคารเปนอาคารสําหรับอีกกิจการหนึ่ง   

ใหเจาของอาคารยื่นคําขออนุญาตเปลี่ยนการใชอาคาร  ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  ตอเจาพนักงานทองถิ่น   

พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาวหรือแจงเปนหนังสือ  ใหนายกเทศมนตรีทราบ   

ตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด  พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว 

เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับคําขอหรือหนังสือแจงตามความในวรรคหนึ่ง  และตรวจสอบแลว 

เห็นวาถูกตอง  ใหออกใบอนุญาต  ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  หรือจะออกใบรับแจง  ตามแบบที่ 

นายกเทศมนตรีกําหนด  แลวแตกรณี 

ขอ ๑๔ ในกรณีท่ีเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ตองมีพ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ   

ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถตามกฎหมาย  วาดวยการควบคุมอาคาร  ประสงคจะดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ   

ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถนั้นเพื่อการอื่นและกอสรางพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ   

ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถแทนของเดิมตามกฎหมาย  วาดวยการควบคุมอาคาร  ใหเจาของหรือ 

ผูครอบครองอาคารยื่นคําขออนุญาต  ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงตอเจาพนักงานทองถิ่น  พรอมดวย 

เอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว 

ใหนําความในขอ  ๖  (๑)  และ  (๒)  มาใชบังคับกับการอนุญาตตามวรรคหนึ่งในสวนที่เกี่ยวกับ 

เอกสารที่ตองแนบพรอมคําขอเกี่ยวกับแผนผัง  บริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน   

รายการคํานวณหรือรายการคํานวณประกอบโดยอนุโลม  เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับคําขอตามวรรคหนึ่งแลว 

ใหดําเนินการตามขอ  ๑๒  วรรคหนึ่ง  และเมื่อเห็นวาถูกตอง  ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบอนุญาต 

ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง 

ขอ ๑๕ ใหกําหนดระยะเวลาอายุใบอนุญาตกอสราง  ดัดแปลงอาคาร  หรือใบรับแจง 

ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ตามขนาดของพื้นที่อาคารสวนที่จะทําการกอสรางหรือดัดแปลง  ดังนี้ 



 หนา   ๙๓ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

(๑) อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันนอยกวา  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  กําหนดอายุใบอนุญาตไมเกิน   

๑  ป 

(๒) อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันตั้งแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  แตไมเกิน  ๕๐,๐๐๐  ตารางเมตร   

กําหนดอายุใบอนุญาตไมเกิน  ๒  ป 

(๓) อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันมากกวา  ๕๐,๐๐๐  ตารางเมตร  กําหนดอายุใบอนุญาตไมเกิน   

๓  ป  ในกรณีกอสราง  ดัดแปลงอาคารไมเสร็จตามกําหนด  อนุญาตใหตออายุไดตามหลักเกณฑในขอ  ๑๖ 

ขอ ๑๖ ผูใดประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตหรือใบรับแจง  ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ใหย่ืนคําขอ 

ตออายุ  ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  กอนใบอนุญาตหรือใบรับแจงสิ้นอายุ  โดยหลักเกณฑ 

และเงื่อนไขในการตออายุ  ใหเปนไปตามที่เทศบัญญัตินี้กําหนด 

ขอ ๑๗ ในกรณีท่ีใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย  ถูกทําลายหรือชํารุดในสาระสําคัญ   

ใหผูไดรับใบอนุญาตหรือใบรับรองยื่นคําขอรับใบแทนใบอนุญาต  หรือใบแทนใบรับรอง  ตามแบบที่ 

กําหนดในกฎกระทรวงตอเจาพนักงานทองถิ่น  พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว   

ภายใน  ๑๕  วัน  นับแตวันที่ไดทราบถึงการสูญหาย  ถูกทําลายหรือชํารุด 

เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับคําขอตามวรรคหนึ่ง  ใหพิจารณาคําขอดังกลาว  หากเห็นวาถูกตอง   

ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบแทนใบอนุญาต  หรือใบแทนใบรับรองใหแกผูย่ืนคําขอใบแทนใบอนุญาต 

หรือใบรับรอง  แลวแตกรณี  ใหประทับตราสีแดง  คําวา  “ใบแทน”  กํากับไวดวย  และใหมีวัน  เดือน  ป   

ท่ีออกใบแทน  พรอมทั้งลงลายมือชื่อเจาพนักงานทองถิ่น  กรณีใบรับแจง  ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ใหดําเนินการ 

ตามหลักเกณฑขางตน 

ขอ ๑๘ ผูไดรับใบอนุญาตที่ประสงคจะโอนใบอนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย   

หรือเปลี่ยนการใชอาคาร  หรือใบรับแจง  ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ใหแกบุคคลอื่น  ใหย่ืนคําขออนุญาต 

ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  พรอมดวยเอกสารตอเจาพนักงานทองถิ่น  ดังตอไปนี้ 

(๑) ใบอนุญาตหรือใบรับแจงที่ยังมิไดทําการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย  หรือ 

เปลี่ยนการใชอาคาร  ใหแนบหลักฐานตามที่ระบุไวในแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงเทานั้น 

(๒) ใบอนุญาตหรือใบรับแจงที่อยูระหวางดําเนินการ  ผูขออนุญาตจะตองแนบหลักฐาน 

ตามที่กําหนดในแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  และหลักฐานการโอนทรัพยสินในสวนที่ไดดําเนินการไปแลว 



 หนา   ๙๔ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

ตามกฎหมายที่เกี่ยวของ  และในกรณีท่ีอาคารที่อยูระหวางดําเนินการ  มีสวนผิดไปจากแผนผังบริเวณ   

แบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนที่ไดรับอนุญาต  หรือใบรับแจง  ตลอดจนวิธีการหรือเงื่อนไขที่ 

เจาพนักงานทองถิ่นกําหนดไวในใบอนุญาตหรือใบรับแจง  ผูรับโอนจะตองทําหนังสือรับรองวา 

ตกลงยินยอมรับผิดชอบในการแกไขอาคารในสวนที่ดําเนินการผิด  ใหเปนไปตามแบบและเงื่อนไข 

ในใบอนุญาตหรือใบรับแจงตอไป 

เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาแลวเห็นวาถูกตอง  ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกหนังสือแจง 

การอนุญาตใหโอนใบอนุญาตหรือใบรับแจงใหแกผูขอโอน  โดยใหประทับตราสีแดง  คําวา  “โอนแลว”   

พรอมระบุชื่อผูรับโอน  และวัน  เดือน  ปท่ีอนุญาตใหโอนกํากับไว 

ขอ ๑๙ ใหใชแบบคําขออนุญาต  ใบอนุญาตหรือใบแทนตามที่กําหนดในกฎกระทรวง   

ท่ีออกตามความในกฎหมาย  วาดวยการควบคุมอาคาร  สําหรับหนังสือแจงและแบบใบรับแจงใหใช 

ตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด 

 

หมวด  ๓ 

ลักษณะและสวนตาง ๆ  ของอาคาร 
 

 

ขอ ๒๐ หองแถวหรือตึกแถวแตละคูหา  ตองมีความกวางโดยวัดระยะตั้งฉากจากแนวศูนยกลาง 

ของเสาดานหนึ่งไปยังแนวศูนยกลางของเสาอีกดานหนึ่งไมนอยกวา  ๔  เมตร  มีความลึกของอาคาร 

โดยวัดระยะตั้งฉากกับแนวผนังดานหนาชั้นลางไมนอยกวา  ๔  เมตร  และไมเกิน  ๒๔  เมตร  มีพ้ืนที่ชั้นลาง 

แตละคูหาไมนอยกวา  ๓๐  ตารางเมตร  และตองมีประตูใหคนเขาออกไดท้ังดานหนาและดานหลัง 

ในกรณีท่ีความลึกของอาคารเกิน  ๑๖  เมตร  ตองจัดใหมีท่ีวางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

ขึ้นบริเวณหนึ่งที่ระยะหวาง  ๑๒  เมตร  ถึง  ๑๖  เมตร  โดยใหมีเนื้อท่ีไมนอยกวา  ๒๐  ใน  ๑๐๐   

ของพื้นที่ชั้นลางของอาคารนั้น 

ขอ ๒๑ หองแถว  ตึกแถว  หรือบานแถวจะสรางตอเนื่องกันไดไมเกินสิบคูหา  และมีความยาว 

ของอาคารแถวหนึ่ง ๆ  รวมกันไมเกิน  ๔๐  เมตร  โดยวัดระหวางจุดศูนยกลางของเสาแรกถึงจุดศูนยกลาง 

ของเสาสุดทาย  ไมวาจะเปนเจาของเดียวกันและใชโครงสรางเดียวกันหรือแยกกันก็ตาม 



 หนา   ๙๕ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

ขอ ๒๒ รั้วหรือกําแพงกั้นเขตที่อยูมุมถนนสาธารณะที่มีความกวางตั้งแต  ๓  เมตรขึ้นไป 

และมีมุมหักนอยกวา  ๑๓๕  องศา  ตองปาดมุมรั้วหรือกําแพงกั้นเขตนั้น  โดยใหสวนที่ปาดมุมมีระยะ 

ไมนอยกวา  ๔  เมตร  และทํามุมกับแนวถนนสาธารณะเปนมุมเทา ๆ  กนั 

ขอ ๒๓ ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายที่อาคาร  ตองไมบังชองระบายอากาศหนาตาง   

ประตู  หรือทางหนีไฟ 

ขอ ๒๔ ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายบนหลังคาหรือดาดฟาของอาคาร 

ตองไมล้ําออกนอกแนวผนังรอบนอกของอาคาร  และสวนบนสุดของปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติด 

หรือต้ังปายตองสูงไมเกิน  ๖  เมตร  จากสวนสูงสุดของหลังคาหรือดาดฟาของอาคารที่ติดตั้งปายนั้น 

ขอ ๒๕ ปายที่ย่ืนจากผนังอาคารใหย่ืนไดไมเกินแนวกันสาด  และใหสูงไดไมเกิน  ๖๐  เซนติเมตร   

หรือมีพ้ืนที่ปายไมเกิน  ๒  ตารางเมตร 

ขอ ๒๖ ปายที่ติดตั้งเหนือกันสาดและไมไดย่ืนจากผนังอาคาร  ใหติดตั้งไดโดยมีความสูง 

ของปายไมเกิน  ๖๐  เซนติเมตร  วัดจากขอบบนของปลายกันสาดนั้น  หรือมีพ้ืนที่ปายไมเกิน  ๒  ตารางเมตร 

ขอ ๒๗ ปายที่ติดตั้งใตกันสาดใหติดตั้งแนบผนังอาคาร  และตองสูงจากพื้นที่ทางเทานั้น 

ไมนอยกวา  ๒.๕๐  เมตร 

ขอ ๒๘ ปายโฆษณาสําหรับโรงมหรสพใหติดตั้งขนานกับผนังอาคารโรงมหรสพ  แตจะยื่น 

หางจากผนังไดไมเกิน  ๕๐  เซนติเมตร  หรือหากติดตั้งปายบนกันสาดจะตองไมย่ืนล้ําแนวปลายกันสาดนั้น 

และความสูงของปายทั้งสองกรณีตองไมเกินความสูงของอาคาร 

ขอ ๒๙ ปายที่ติดตั้งอยูบนพื้นดินโดยตรง  ตองมีความสูงไมเกินระยะที่วัดจากจุดที่ติดตั้งปาย 

ไปจนถึงกึ่งกลางถนนสาธารณะที่อยูใกลปายนั้นที่สุด  และมีความยาวของปายไมเกิน  ๓๒  เมตร 

 

สวนที่  ๑ 

วัสดุของอาคาร 
 

 

ขอ ๓๐ สิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายที่ติดตั้งบนพื้นดินโดยตรงใหทําดวยวัสดุทนไฟ 

ท้ังหมด 



 หนา   ๙๖ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

ขอ ๓๑ เสา  คาน  พ้ืน  บันได  และผนังของอาคารที่สูงตั้งแตสามชั้นขึ้นไป  โรงมหรสพ   
หอประชุม  โรงงาน  โรงแรม  โรงพยาบาล  หอสมุด  หางสรรพสินคา  อาคารขนาดใหญ  สถานบริการ   
ตามกฎหมาย  วาดวยสถานบริการ  ทาอากาศยาน  หรืออุโมงค  ตองทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟดวย 

ขอ ๓๒ ผนังของตึกแถวหรือบานแถว  ตองทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟดวย  แตถากอดวย 
อิฐธรรมดาหรือคอนกรีตไมเสริมเหล็ก  ผนังนี้ตองหนาไมนอยกวา  ๘  เซนติเมตร 

ขอ ๓๓ หองแถว  ตึกแถว  หรือบานแถวที่สรางติดตอกัน  ใหมีผนังกันไฟทุกระยะไมเกินหาคูหา   
ผนังกันไฟตองสรางตอเนื่องจากพื้นดินจนถึงระดับดาดฟาที่สรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ  กรณีท่ี 
เปนหลังคาสรางดวยวัสดุไมทนไฟใหมีผนังกันไฟสูงเหนือหลังคาไมนอยกวา  ๓๐  เซนติเมตร  ตามความลาด 
ของหลังคา 

ขอ ๓๔ หองครัวในอาคารตองมีพ้ืนที่และผนังที่ทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ  สวนฝา 
และเพดานนั้น  หากไมไดทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ  ก็ใหบุดวยวัสดุทนไฟ 

 
สวนที่  ๒ 

พ้ืนที่ภายในอาคาร 
 

 

ขอ ๓๕ อาคารอยูอาศัยรวมตองมีพ้ืนที่ภายในแตละหนวยท่ีใชเพ่ือการอยูอาศัยไมนอยกวา   
๒๐  ตารางเมตร 

ขอ ๓๖ หองนอนในอาคารใหมีความกวางดานแคบที่สุดไมนอยกวา  ๒.๕๐  เมตร  และมีพ้ืนที่ 
ไมนอยกวา  ๘  ตารางเมตร 

ขอ ๓๗ ชองทางเดินในอาคาร  ตองมีความกวางไมนอยกวาตามที่กําหนดไว  ดังตอไปนี้ 
 

ประเภทอาคาร ความกวาง 
๑.  อาคารอยูอาศัย 

๒.  อาคารอยูอาศัยรวม  หอพักตามกฎหมาย  วาดวยหอพัก
สํานักงานอาคารสาธารณะ  อาคารพาณิชย  โรงงาน  อาคาร
พิเศษ 

๑.๐๐  เมตร 

๑.๕๐  เมตร 

 



 หนา   ๙๗ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

ขอ ๓๘ หองหรือสวนของอาคารที่ใชในการทํากิจกรรมตาง ๆ  ตองมีระยะดิ่งไมนอยกวา 
ตามที่กําหนดไว  ดังตอไปนี้ 

 
ประเภทการใชอาคาร ระยะดิ่ง 

๑.  หองที่ใชเปนที่อาศัย  บานแถว  หองพักโรงแรม  หองเรียน 
นักเรียนอนุบาล  ครัวสําหรับอาคารอยูอาศัย  หองพักคนไขพิเศษ  
ชองทางเดินในอาคาร 
๒.  หองที่ใชเปนสํานักงาน  โรงเรียน  หองอาหาร  หองโถง
ภัตตาคาร  โรงงาน 

๓.  หองขายสินคา  หองประชุม  หองคนไขรวม  คลังสินคา   
โรงครัว  ตลาดและอื่น ๆ  ท่ีคลายกัน 

๔.  หองแถว  ตึกแถว 

      ๔.๑  ชั้นลาง 
      ๔.๒  ต้ังแตชั้นสองขึ้นไป 

๕.  ระเบียง 

๒.๖๐  เมตร 
 

 

๓.๐๐  เมตร 
 

๓.๕๐  เมตร 
 

 

๓.๕๐  เมตร 

๓.๐๐  เมตร 

๒.๒๐  เมตร 

ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่ง  ใหวัดจากพื้นถึงพ้ืน  ในกรณีของชั้นใตหลังคาใหวัดจากพื้นถึงยอดฝา 

หรือยอดผนังอาคาร  และในกรณีของหองหรือสวนของอาคารที่อยูภายในโครงสรางของหลังคา  ใหวัดจากพื้น 

ถึงยอดฝาหรือยอดผนังของหองหรือสวนของอาคารดังกลาวที่ไมใชโครงสรางของหลังคา 

หองในอาคารซึ่งมีระยะดิ่งระหวางพื้นถึงพ้ืนอีกชั้นหนึ่งตั้งแต  ๕  เมตรขึ้นไป  จะทําพ้ืนชั้นลอย 

ในหองนั้นก็ได  โดยพ้ืนชั้นลอยดังกลาวนั้นตองมีเนื้อท่ีไมเกินรอยละสี่สิบของเนื้อท่ีหอง  ระยะดิ่ง 

ระหวางพื้นชั้นลอยถึงพ้ืนอีกชั้นหนึ่งตองไมนอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  และระยะดิ่งระหวางพื้นหองถึงพ้ืนชั้นลอย 

ตองไมนอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  ดวย 

หองน้ํา  หองสวม  ตองมีระยะดิ่งระหวางพื้นถึงเพดานไมนอย  ๒  เมตร 

ขอ ๓๙ อาคารที่อยูในบังคับของกฎหมาย  วาดวยสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับคนพิการ   

จะตองจัดสิ่งอํานวยความสะอาดสําหรับคนพิการในเรื่องทางเขาสูอาคาร  ทางลาด  ประตู  บันได  ลิฟต   

หองน้ํา-หองสวม  และสถานที่จอดรถโดยใหเปนไปตามกฎหมาย  วาดวยการนั้น 



 หนา   ๙๘ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

สวนที่  ๓ 
บันไดของอาคารและบันไดหนีไฟ 

 

 

ขอ ๔๐ บันไดของอาคารอยูอาศัยถามี  ตองมีอยางนอยหนึ่งบันไดที่มีความกวางสุทธิไมนอยกวา   
๘๐  เซนติเมตร  ชวงหนึ่งสูงไมเกิน  ๓  เมตร  ลูกตั้งสูงไมเกิน  ๒๐  เซนติเมตร  ลูกนอนเมื่อหักสวนที่ 
ชั้นบันไดเหลื่อมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา  ๒๒  เซนติเมตร  และตองมีพ้ืนหนาบันได 
มีความกวางและยาวไมนอยกวาความกวางของบันได 

บันไดที่สูงเกิน  ๓  เมตร  ตองมีชานพักบันไดทุกชวง  ๓  เมตร  หรือนอยกวานั้น  และชานพักบันได 
ตองมีความกวางและยาวไมนอยกวาความกวางของบันได  ระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันได 
ถึงสวนต่ําสุดของอาคารที่อยูเหนือขึ้นไปตองสูงไมนอยกวา  ๑.๙๐  เมตร 

ขอ ๔๑ บันไดของอาคารอยูอาศัยรวมหอพักตามกฎหมาย  วาดวยหอพัก  สํานักงาน   
อาคารสาธารณะ  อาคารพาณิชย  โรงงาน  และอาคารพิเศษ  สําหรับที่ใชกับชั้นที่มีพ้ืนที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไป 
รวมกันไมเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา  ๑.๒๐  เมตร  แตสําหรับบันได 
ของอาคารดังกลาวที่ใชกับชั้นที่มี พ้ืนที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน   ๓๐๐   ตารางเมตร   
ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา  ๑.๕๐  เมตร  ตองมีบันไดอยางนอยสองบันไดและแตละบันได 
ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา  ๑.๒๐  เมตร 

บันไดของอาคารที่ใชเปนที่ชุมนุมของคนจํานวนมาก  เชน  บันไดหองประชุมหรือหองบรรยาย 
ท่ีมีพ้ืนที่รวมกันตั้งแต  ๕๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  หรือบันไดหองรับประทานอาหารหรือสถานบริการ 
ท่ีมีพ้ืนที่รวมกันตั้งแต  ๑,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  หรือบันไดของแตละชั้นของอาคารนั้นที่มีพ้ืนที่รวมกัน 
ต้ังแต  ๒,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  ตองมีความกวางไมนอยกวา  ๑.๕๐  เมตร  อยางนอยสองบันได 
ถามีบันไดเดียวตองมีความกวางไมนอยกวา  ๓  เมตร 

บันไดที่สูงเกิน  ๔  เมตร  ตองมีชานพักบันไดทุกชวง  ๔  เมตร  หรือนอยกวานั้น  และระยะดิ่ง 
จากชั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงสวนต่ําสุดของอาคารที่อยูเหนือขึ้นไปตองสูงไมนอยกวา  ๒.๑๐  เมตร 

ชานพักบันไดและพื้นหนาบันได  ตองมีความกวางและความยาวไมนอยกวาความกวางสุทธิของบันได   
เวนแตบันไดที่มีความกวางสุทธิเกิน  ๒  เมตร  ชานพักบันไดและพื้นหนาบันไดจะมีความยาวไมเกิน  ๒  เมตร   
ก็ได 

บันไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง  ตองมีลูกตั้งสูงไมเกิน  ๑๘  เซนติเมตร  ลูกนอนเมื่อหักสวน 

ท่ีชั้นบันไดเหลื่อมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา  ๒๕  เซนติเมตร  และตองมีราวบันไดกันตก 



 หนา   ๙๙ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

บันไดที่มีความกวางสุทธิเกิน  ๖  เมตร  และชวงบันไดสูงเกิน  ๑  เมตร  ตองมีราวบันไดทั้งสองขาง 

บริเวณจมูกบันไดตองมีวัสดุกันลื่น 

ขอ ๔๒ บันไดตามขอ  ๔๑  จะตองมีระยะหางไมเกิน  ๔๐  เมตร  จากจุดที่ไกลสุดบนพื้นชั้นนั้น 

ขอ ๔๓ บันไดตามขอ  ๔๐  และขอ  ๔๑  ท่ีเปนแนวโคงเกิน  ๙๐  อาศา  จะไมมีชานพักบันไดก็ได   

แตตองมีความกวางเฉลี่ยของลูกนอนไมนอยกวา  ๒๒  เซนติเมตร  สําหรับบันไดตามขอ  ๔๐  และ 

ไมนอยกวา  ๒๕  เซนติเมตร  สําหรับบันไดตามขอ  ๔๑ 

ขอ ๔๔ อาคารที่สูงตั้งแตสี่ชั้นขึ้นไปและสูงไมเกิน  ๒๓  เมตร  หรืออาคารที่สูงสามชั้น 

และมีดาดฟาเหนือชั้นที่สามที่มีพ้ืนที่เกิน  ๑๖  ตารางเมตร  นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแลว   

ตองมีบันไดหนีไฟที่ทําดวยวัสดุทนไฟอยางนอยหนึ่งแหง  และตองมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้น 

โดยไมมีสิ่งกีดขวาง 

ขอ ๔๕ บันไดหนีไฟตองมีความลาดชันนอยกวา  ๖๐  องศา  เวนแตตึกแถวและบานแถวที่สูง 

ไมเกินสี่ชั้น  ใหมีบันไดหนีไฟที่มีความลาดชันเกิน  ๖๐  องศาได  และตองมีชานพักบันไดทุกชั้น 

ขอ ๔๖ บันไดหนีไฟภายนอกอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา  ๖๐  เซนติเมตร 

และตองมีผนังสวนที่บันไดหนีไฟพาดผานเปนผนังทึบกอสรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ 

บันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่ง  ถาทอดไมถึงพ้ืนชั้นลางของอาคารตองมีบันไดโลหะที่สามารถเลื่อน 

หรือยืดหรือหยอนลงมาจนถึงพ้ืนชั้นลางได 

ขอ ๔๗ บันไดหนีไฟภายในอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา  ๘๐  เซนติเมตร  มีผนังทึบ 

กอสรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ  เวนแตสวนที่เปนชองระบายอากาศและชองประตูหนีไฟ   

และตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคารได  โดยแตละชั้นตองมีชองระบายอากาศที่เปดสูภายนอกอาคารได 

มีพ้ืนที่รวกกันไมนอยกวา  ๑.๔  ตารางเมตร  กับตองมีแสงสวางใหเพียงพอทั้งกลางวันและกลางคืน 

ขอ ๔๘ ประตูหนีไฟตองทําดวยวัสดุทนไฟ  มีความกวางสุทธิไมนอยกวา  ๘๐  เซนติเมตร   

สูงไมนอยกวา  ๑.๙๐  เมตร  และตองทําเปนบานเปดชนิดผลักออกสูภายนอกเทานั้น  กับตองติดอุปกรณ 

ชนิดที่บังคับใหบานประตูปดไดเอง  และตองสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา  ประตู 

หรือทางออกสูบันไดหนีไฟตองไมมีธรณีหรือขอบกั้น 

ขอ ๔๙ พ้ืนหนาบันไดหนีไฟตองกวางไมนอยกวาความกวางของบันไดและอีกดานหนึ่งกวาง 

ไมนอยกวา  ๑.๕๐  เมตร 



 หนา   ๑๐๐ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

สวนที่  ๔ 

แนวอาคารและระยะตาง ๆ  ของอาคาร 
 

 

ขอ ๕๐ หองแถวหรือตึกแถวซึ่งดานหนาไมติดริมถนนสาธารณะ  ตองมีท่ีวางดานหนาอาคาร 

กวางไมนอยกวา  ๖  เมตร  โดยไมใหมีสวนใดของอาคารยื่นล้ําเขาไปในพื้นที่ดังกลาว 

หองแถวหรือตึกแถว  ตองมีท่ีวางดานหลังอาคารกวางไมนอยกวา  ๓  เมตร  เพ่ือใชติดตอถึงกัน 

โดยไมใหมีสวนใดของอาคารยื่นล้ําเขาไปในพื้นที่ดังกลาว  เวนแตการสรางบันไดหนีไฟภายนอกอาคาร 

ท่ีย่ืนล้ําไมเกิน  ๑.๔๐  เมตร 

ระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวที่สรางถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันถึง   

๔๐  เมตร  ตองมีท่ีวางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวนั้นกวางไมนอยกวา  ๔  เมตร   

เปนชองตลอดความลึกของหองแถวหรือตึกแถวเพื่อเชื่อมกับที่วางหลังอาคาร 

หองแถวหรือตึกแถวที่สรางติดตอกันไมถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันไมถึง  ๔๐  เมตร   

แตมีท่ีวางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวนั้นกวางนอยกวา  ๔  เมตร  ไมใหถือวา 

เปนที่วางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถว  แตใหถือวาหองแถวหรือตึกแถวนั้นสรางตอเนื่อง 

เปนแถวเดียวกัน 

ท่ีวางตามวรรคหนึ่ง  วรรคสอง  และวรรคสาม  จะกอสรางอาคาร  รั้ว  กําแพง  หรือสิ่งกอสรางอื่นใด 

หรือจัดใหเปนบอน้ํา  สระวายน้ํา  ท่ีพักมูลฝอย  หรือท่ีพักรวมมูลฝอยไมได 

หองแถวหรือตึกแถวที่มีดานขางใกลเขตที่ดินของผูอื่น  ตองมีท่ีวางระหวางดานขางของหองแถว 

หรือตึกแถวกับเขตที่ดินของผูอื่นนั้นกวางไมนอยกวา  ๒  เมตร  เวนแตหองแถวหรือตึกแถวที่กอสรางขึ้น 

ทดแทนอาคารเดิม  โดยมีพ้ืนที่ไมมากกวาพ้ืนที่ของอาคารเดิมและมีความสูงไมเกิน  ๑๕  เมตร 

ขอ ๕๑ บานแถวตองมีท่ีวางดานหนาระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคารกวาง 

ไมนอยกวา  ๓  เมตร  และตองมีท่ีวางดานหลังอาคารระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคาร 

กวางไมนอยกวา  ๒  เมตร 

ระหวางแถวดานขางของบานแถวที่สรางถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันถึง  ๔๐  เมตร   

ตองมีท่ีวางระหวางแถวดานขางของบานแถวนั้นกวางไมนอยกวา  ๔  เมตร  เปนชองตลอดความลึก 

ของบานแถว 



 หนา   ๑๐๑ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

บานแถวที่สรางติดตอกันไมถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันไมถึง  ๔๐  เมตร  แตมีท่ีวาง 
ระหวางแถวดานขางของบานแถวนั้นกวางนอยกวา  ๔  เมตร  ไมใหถือวาเปนที่วางระหวางแถวดานขาง 
ของบานแถว  แตใหถือวาบานแถวนั้นสรางตอเนื่องเปนแถวเดียวกัน 

ขอ ๕๒ บานแฝดตองมีท่ีวางดานหนาและดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคาร 
กวางไมนอยกวา  ๓  เมตร  และ  ๒  เมตร  ตามลําดับ  และมีท่ีวางดานขางกวางไมนอยกวา  ๒  เมตร 

ขอ ๕๓ คลังสินคาที่มีพ้ืนที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต  ๑๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน   
๕๐๐  ตารางเมตร  ตองมีท่ีวางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา  ๖  เมตร  สองดาน   
สวนดานอื่นตองมีท่ีวางหางแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๓  เมตร 

คลังสินคาที่มีพ้ืนที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร  ตองมีท่ีวางหางแนวเขตที่ดิน 
ท่ีใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  สองดาน  สวนดานอื่นตองมีท่ีวางหางจากแนวเขตที่ดิน 
ไมนอยกวา  ๕  เมตร 

ขอ ๕๔ โรงงานที่มีพ้ืนที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต  ๒๐๐  ตารางเมตร   
แตไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร  ตองมีท่ีวางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา  ๓  เมตร   
จํานวนสองดาน  โดยผนังอาคารทั้งสองดานนี้ใหทําเปนผนังทึบดวยอิฐหรือคอนกรีต  ยกเวนประตูหนีไฟ   
สวนดานที่เหลือใหมีท่ีวางไมนอยกวา  ๖  เมตร 

โรงงานที่มีพ้ืนที่ท่ีใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร   
ตองมีท่ีวางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  ทุกดาน 

ขอ ๕๕ อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความกวางนอยกวา  ๖  เมตร   
ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย  ๓  เมตร 

อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน  ๘  เมตร  หองแถว  ตึกแถว  บานแถว  อาคารพาณิชย  โรงงาน   
อาคารสาธารณะ  ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายหรือคลังสินคาที่กอสรางหรือดัดแปลง 
ใกลถนนสาธารณะ 

(๑) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา  ๑๐  เมตร  ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลาง 
ถนนสาธารณะอยางนอย  ๖  เมตร 

(๒) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต  ๑๐  เมตรขึ้นไป  แตไมเกิน  ๒๐  เมตร  ใหรน 
แนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย  ๑  ใน  ๑๐  ของความกวางของถนนสาธารณะ 

(๓) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน  ๒๐  เมตรขึ้นไป  ใหรนแนวอาคารหางจาก 
เขตถนนสาธารณะอยางนอย  ๒  เมตร 



 หนา   ๑๐๒ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

ขอ ๕๖ อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะ  เชน  แมน้ํา  คู  คลอง  ลําราง   
หรือลํากระโดง  ถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา  ๑๐  เมตร  ตองรนแนวอาคารใหหางจาก 
เขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา  ๓  เมตร  แตถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวาง  ต้ังแต   
๑๐  เมตรขึ้นไป  ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา  ๖  เมตร 

สําหรับอาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะขนาดใหญ  เชน  บึง  ทะเลสาบ   
หรือทะเล  ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา  ๑๒  เมตร 

ท้ังนี้  เวนแตสะพาน  เขื่อน  รั้ว  ทอระบายน้ํา  ทาเรือ  ปาย  อูเรือ  คานเรือ  หรือท่ีวางที่ใชเปน 
ท่ีจอดรถไมตองรนแนวอาคาร 

ขอ ๕๗ ใหอาคารที่สราง  ตามขอ  ๕๕  และขอ  ๕๖  ตองมีสวนต่ําสุดของกันสาดหรือสวนยื่น 
สถาปตยกรรมสูงจากระดับทางเทาไมนอยกวา  ๓.๒๔  เมตร  ท้ังนี้  ไมนับสวนตกแตงที่ย่ืนจากผนังไมเกิน   
๕๐  เซนติเมตร  และตองมีทอรับน้ําจากกันสาดหรือหลังคาตอแนบหรือฝงในผนังหรือเสาอาคารลงสู 
ทอสาธารณะหรือบอพัก 

ขอ ๕๘ ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหนึ่งจุดใด  ตองไมเกินสองเทาของระยะราบ  วัดจากจุดนั้น 
ไปตั้งฉากกับแนวเขตดานตรงขามของถนนสาธารณะที่อยูใกลอาคารนั้นที่สุด 

ความสูงของอาคารใหวัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพ้ืนดินที่กอสรางขึ้นไปถึงสวนของอาคาร 
ท่ีสูงที่สุดสําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

ขอ ๕๙ อาคารหลังเดียวกันซึ่งมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเทากันขนาบอยูเมื่อระยะระหวาง 
ถนนสาธารณะสองสายนั้นไมเกิน  ๖๐  เมตร  และสวนกวางของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่กวางกวา 
ไมเกิน  ๖๐  เมตร  ความสูงของอาคาร  ณ  จุดใดตองไมเกินสองเทาของระยะราบที่ใกลท่ีสุดจากจุดนั้น 
ไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะดานตรงขามของสายที่กวางกวา 

ขอ ๖๐ อาคารหลังเดียวกันซึ่งอยูท่ีมุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเทากัน  ความสูงของอาคาร   
ณ  จุดใดตองไมเกินสองเทาของระยะราบที่ใกลท่ีสุด  จากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะ 
ดานตรงขามของสายที่กวางกวา  และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบกวาตองไมเกิน   
๖๐  เมตร 

สําหรับอาคารซึ่งเปนหองแถวหรือตึกแถว  ความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบกวา 
ตองไมเกิน  ๑๕  เมตร 

ขอ ๖๑ รั้วหรือกําแพงซึ่งสรางขึ้นติดตอหรือหางจากถนนสาธารณะนอยกวาความสูงของรั้ว 
ใหกอสรางไดสูงไมเกิน  ๓  เมตร  เหนือระดับทางเทาหรือถนนสาธารณะ 



 หนา   ๑๐๓ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

ขอ ๖๒ การกอสรางอาคารในที่ดินเจาของเดียวกัน  ใหเปนไปตามหลักเกณฑ  ดังตอไปนี้ 

(๑) ผนังของอาคารดานที่มีหนาตาง  ประตู  ชองระบายอากาศหรือชองแสง  หรือระเบียงของอาคาร 

ตองมีระยะหางจากผนังของอาคารอื่นดานที่มีหนาตาง  ประตู  ชองระบายอากาศหรือชองแสงหรือระเบียง 

ของอาคาร  ดังตอไปนี้ 

 (ก) อาคารที่มีความสูงไมเกิน  ๙  เมตร  ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนัง 

หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไมเกิน  ๙  เมตร  ไมนอยกวา  ๔  เมตร 

 (ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน  ๙  เมตร  ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนัง 

หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  ๙  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ไมนอยกวา  ๕  เมตร 

 (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๙  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ผนังหรือระเบียงของอาคาร 

ตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  ๙  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ไมนอยกวา   

๖  เมตร 

(๒) ผนังของอาคารดานที่เปนผนังทึบ  ตองมีระยะหางจากผนังของอาคารอื่นดานที่มีหนาตาง   

ประตู  ชองระบายอากาศหรือชองแสง  หรือระเบียงของอาคาร  ดังตอไปนี้ 

 (ก) อาคารที่มีความสูงไมเกิน  ๑๕  เมตร  ผนังของอาคาร  ตองอยูหางจากผนังหรือระเบียง 

ของอาคารอื่นที่มีความสูงไมเกิน  ๙  เมตร  ไมนอยกวา  ๒  เมตร 

 (ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน  ๑๕  เมตร  ผนังของอาคาร  ตองอยูหางจากผนังหรือระเบียง 

ของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  ๙  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ไมนอยกวา  ๓  เมตร 

 (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๕  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ผนังของอาคาร  ตองอยูหางจากผนัง 

หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไมเกิน  ๙  เมตร  ไมนอยกวา  ๒.๕๐  เมตร 

 (ง) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๕  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ผนังของอาคาร  ตองอยูหางจากผนัง 

หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  ๙  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ไมนอยกวา  ๓.๕๐  เมตร 

(๓) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๕  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ดานที่เปนผนังทึบ 

ตองอยูหางจากผนังของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  ๑๕  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ดานที่เปนผนังทึบ 

ไมนอยกวา  ๑  เมตร 

สําหรับอาคารที่มีลักษณะตาม  (๒)  และ  (๓)  ผนังของดาดฟาของอาคารดานที่อยูใกลกับอาคารอื่น 

ใหทําการกอสรางเปนผนังทึบสูงจากพื้นดาดฟาไมนอยกวา  ๑.๘๐  เมตร 



 หนา   ๑๐๔ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

หมวด  ๔ 

แบบและจํานวนของหองน้ําและหองสวม 
 

 

ขอ ๖๓ อาคารซึ่งบุคคลอาจเขาอยู  หรือเขาใชสอยไดแตละหลังตองมีหองอาบน้ําและหองสวม 

ไมนอยกวาที่กําหนดไวในตาราง  ดังตอไปนี้ 

หองสวม  
ชนิดหรือประเภทของ

อาคาร 

 
เกณฑการกําหนด หองถาย

อุจาระ 
ที่ถาย

ปสสาวะ 

 
หองน้ํา 

 
อาง 

ลางมือ 

(๑)  อาคารอยูอาศัย ตอ  ๑  หลัง ๑ - ๑ - 
(๒)  หองแถวหรือตึกแถว
ไมวาจะใชเพื่อการพาณิชย
หรือพักอาศัย 

(๑)  ตอพ้ืนที่อาคารทุกช้ันรวมกันแตละคูหา
ไมเกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร 
(๒)  ตอพ้ืนที่ที่อาคารทุกช้ันรวมกันแตละ
คูหาเกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร 
(๓)  ตอหนึ่งคูหาในกรณีที่สูงเกินสามชั้น 

๑ 
 
๒ 
 
๒ 

- 
 
๑ 
 
๑ 

- 
 
๑ 
 
๑ 

- 
 
- 
 
- 

(๓)  โรงงานตามกฎหมาย
วาดวยโรงงาน 

(๑)  ตอจํานวนคนงานชาย  ไมเกิน  ๑๕  คน 
(๒)  ตอจํานวนคนงานหญิง  ไมเกิน  ๑๕  คน 
(๓)  ตอจํานวนคนงานชาย  ต้ังแต  ๑๖  คน  
แตไมเกิน  ๔๐  คน 
(๔)  ตอจํานวนคนงานหญิง  ต้ังแต  ๑๖  คน  
แตไมเกิน  ๔๐  คน 
(๕)  ตอจํานวนคนงานชาย  ต้ังแต  ๔๑  คน  
แตไมเกิน  ๘๐  คน 
(๖)  ตอจํานวนคนงานหญิง  ต้ังแต  ๔๑  คน  
แตไมเกิน  ๘๐  คน 
จํานวนคนงานที่เกินตาม  (๕)  และ  (๖)   
ใหเพิ่มอยางละ  ๑  ที่  ตอจํานวนคนงานทุก  
๕๐  คน 

๑ 
๒ 
๒ 
 
๔ 
 
๓ 
 
๖ 

๑ 
- 
๒ 
 
- 
 
๓ 
 
- 

๑ 
๑ 
๒ 
 
๒ 
 
๓ 
 
๓ 

๑ 
๑ 
๒ 
 
๒ 
 
๓ 
 
๓ 

(๔)  โรงแรมตามกฎหมาย
วาดวยโรงแรมและบานเชา
พักช่ัวคราว 

ตอหองพัก  ๑  หองพัก ๑ - ๑ ๑ 

(๕)  อาคารชุดตามกฎหมาย
วาดวยอาคารชุด 

ตอ  ๑  ชุด ๑ - ๑ ๑ 



 หนา   ๑๐๕ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

 
หองสวม  

ชนิดหรือประเภทของ
อาคาร 

 
เกณฑการกําหนด หองถาย

อุจาระ 
ที่ถาย

ปสสาวะ 

 
หองน้ํา 

 
อาง 

ลางมือ 

(๖)  หอพักตามกฎหมายวา
ดวยหอพัก 

ตอพ้ืนที่อาคาร  ๕๐  ตารางเมตร ๑ - ๑ ๑ 

(๗)  หอประชุมหรือ 
โรงมหรสพ 

ตอพ้ืนที่อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร  หรือตอ  
๑๐๐  คน  ที่กําหนดใหใชสอยอาคารนั้น  ทั้งนี้
ใหถือจํานวนที่มากกวาเปนเกณฑ 
(๑)  สําหรับผูชาย 
(๒)  สําหรับผูหญิง 

 
 
 
๑ 
๓ 

 
 
 
๒ 
- 

 
 
 
- 
- 

 
 
 
๑ 
๑ 

(๘)  สถานศึกษา (๑)  ตอจํานวนนักเรียน  นักศึกษาชาย  ๕๐  คน  
สําหรับจํานวนนักเรียน  นักศึกษาชายไมเกิน  
๕๐๐  คน 
       สวนที่เกิน  ๕๐๐  คน  ใหเพิ่มอยางละ   
๑  ที่  ตอจํานวนนักเรียน  นักศึกษาชาย 
ทุก  ๑๐๐  คน 
(๒)  ตอจํานวนนักเรียน  นักศึกษาหญงิ   
๕๐  คน  สําหรับจํานวนนักเรียน  นักศึกษาหญิง
ไมเกิน  ๕๐๐  คน 
        สวนที่เกิน  ๕๐๐  คน  ใหเพิ่มหองถาย
อุจจาระ  ๒  ที่  และอางลางมือ  ๑  ที่   
ตอจํานวนนักเรียน  นักศึกษาหญิงทุก  ๑๐๐  คน 

๑ 
 
 
 
 
 
๒ 

๑ 
 
 
 
 
 
- 

- 
 
 
 
 
 
- 

๑ 
 
 
 
 
 
๑ 

(๙)  สํานักงาน ตอพ้ืนที่อาคาร  ๓๐๐  ตารางเมตร 
(๑)  สําหรับผูชาย 
(๒)  สําหรับผูหญิง 

 
๑ 
๓ 

 
๒ 
- 

 
- 
- 

 
๑ 
๑ 

(๑๐)  ภัตตาคาร 
รานจําหนายอาหาร 
หรือเครื่องดื่ม 

(๑)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังโตะอาคารนอยกวา  
๓๐  ตารางเมตร  หรือจํานวนที่นั่งนอยกวา  
๒๐  ที่นั่ง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่มากกวา 
เปนเกณฑ 
(ใชรวมกันระหวางผูชายและผูหญิง) 
(๒)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังโตะอาหาร
มากกวา  ๓๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๔๕  
ตารางเมตร  หรือจํานวนที่นั่งตั้งแต  ๒๐  ที่นั่ง
ขึ้นไป  แตไมเกิน  ๓๐  ที่นั่ง  ทั้งนี้  ใหถือ
จํานวนที่มากกวาเปนเกณฑ 
(ใชรวมกันระหวางผูชายและผูหญิง) 

๑ 
 
 
 
 
๑ 

- 
 
 
 
 
๑ 

- 
 
 
 
 
- 

๑ 
 
 
 
 
๑ 

 



 หนา   ๑๐๖ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

หองสวม  
ชนิดหรือประเภทของ

อาคาร 

 
เกณฑการกําหนด หองถาย

อุจาระ 
ที่ถาย

ปสสาวะ 

 
หองน้ํา 

 
อาง 

ลางมือ 

 (๓)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังโตะอาหารมากกวา  
๔๕  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๗๕  ตารางเมตร  
หรือจํานวนที่นั่ งตั้ งแต   ๓๑   ที่นั่ งขึ้นไป   
แตไมเกิน  ๕๐  ที่นั่ง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่
มากกวาเปนเกณฑ 
        (ก)  สําหรับผูชาย 
        (ข)  สําหรับผูหญิง 
(๔)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังโตะอาหารมากกวา  
๗๕  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๑๐๕  ตารางเมตร  
หรือจํานวนที่นั่ งตั้ งแต   ๕๑   ที่นั่ งขึ้นไป   
แตไมเกิน  ๗๐  ที่นั่ง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่
มากกวาเปนเกณฑ 
        (ก)  สําหรับผูชาย 
        (ข)  สําหรับผูหญิง 
(๕)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังโตะอาหารมากกวา  
๑๐๕  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๑๕๐  ตารางเมตร  
หรือจํานวนที่นั่ งตั้ งแต   ๗๑   ที่นั่ งขึ้นไป   
แตไมเกิน  ๑๐๐  ที่นั่ง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่
มากกวาเปนเกณฑ 
        (ก)  สําหรับผูชาย 
        (ข)  สําหรับผูหญิง 
สวนที่เกินตาม  (๕)  ใหเพิ่มอยางละ  ๑  ที่  
สําหรับผูชายอยางละ  ๑  ที่  สําหรับผูหญิง  
ต อ พ้ื นที่ อ า ค า รที่ ใ ช ต้ั ง โ ต ะ อ าห า รทุ ก   
๑๕๐   ตารางเมตร   หรือจํ านวนที่นั่ งทุก   
๑๐๐  ที่นั่ง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่มากกวา 
เปนเกณฑ 

 
 
 
 
 
๑ 
๒ 
 
 

 
 
 

๒ 
๔ 
 
 
 
 
 
๓ 
๖ 

 
 
 
 
 
๑ 
- 
 
 
 

 
 
๒ 
- 
 
 
 
 
 
๓ 
- 

 
 
 
 
 
- 
- 
 
 
 
 

 
- 
- 
 
 
 
 
 
- 
- 

 
 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
 
 
๒ 
๒ 
 
 
 
 
 
๓ 
๓ 

 

(๑๑)  อาคารพาณิชย (๑ )   ตอพ้ืนที่อาคาร   ๒๐๐   ตารางเมตร  
สําหรับผูชาย 
    พ้ืนที่อาคารสวนที่เกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  
ขึ้ นไป   ให เพิ่ มห องถ ายอุ จจาระ   ๑   ที่   
ที่ถายปสสาวะ  ๒  ที่  และอางลางมือ  ๑  ที่  
ตอพ้ืนที่อาคาร  ๖๐๐  ตารางเมตร 

๑ 
 
 
 
 

 

๒ 
 
 
 
 

 

- 
 
 
 
 

 

๑ 
 
 
 
 

 

 



 หนา   ๑๐๗ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

หองสวม  
ชนิดหรือประเภทของ

อาคาร 

 
เกณฑการกําหนด หองถาย

อุจาระ 
ที่ถาย

ปสสาวะ 

 
หองน้ํา 

 
อาง 

ลางมือ 
 (๒)  ตอพ้ืนที่อาคาร   ๒๐๐   ตารางเมตร  

สําหรับผูหญิง 
พ้ืนที่อาคารสวนที่เกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  
ขึ้นไป  ใหเพิ่มหองถายอุจจาระ  ๒  ที่  และ
อางลางมือ   ๑   ที่   ตอพ้ืนที่อาคาร   ๖๐๐  
ตารางเมตร 

๓ - - ๑ 

(๑๒)  สถานที่เก็บสินคา ตอพ้ืนที่อาคาร  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
(๑)  สําหรับผูชาย 
(๒)  สําหรับผูหญิง 

 
๑ 
๒ 

 
๑ 
- 

 
- 
- 

 
๑ 
๑ 

(๑๓)  สถานพยาบาล 
ตามกฎหมายวาดวย
สถานพยาบาล 

(๑)  ตอพ้ืนที่อาคารเฉพาะในสวนของผูปวย
ไมคางคืน  (ผูปวยนอก)  และที่เปดใหบริการ
แกประชาชนที่มาติดตอทุก  ๒๐๐  ตารางเมตร 
      (ก)  สําหรับผูชาย 
      (ข)  สําหรับผูหญิง 
(๒)  ตอจํานวนเตียงสําหรับผูปวยคางคืน  
(ผูปวยใน)  ทุก  ๕  เตียง 
(๓)  สวนบริการบําบัดรักษา  เชน  หองคลอด  
หองผาตัด  หองผูปวยภาวะวิกฤต  หองผูปวย
ภาวะวิกฤตโรคหัวใจ  ใหมีจํานวนหองน้ําและ
ห อ งส วมที่ เ หมาะสมต อการประกอบ 
โรคศิลปะและเปนไปตามกฎหมาย  วาดวย
สถานพยาบาล 

 
 

 
๒ 
๔ 
๑ 

 
 

 
๒ 
- 
๑ 

 
 

 
- 
- 
๑ 

 
 

 
๑ 
๑ 
๑ 

(๑๔ )   สถานบริการตาม
กฎหมาย   ว าด วยสถาน
บริการ 

ตอพ้ืนที่อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร 
(๑)  สําหรับผูชาย 
(๒)  สําหรับผูหญิง 

 
๑ 
๓ 

 
๒ 
- 

 
- 
- 

 
๑ 
๑ 

(๑๕)  อาคารสถานีขนสง
มวลชน 

ตอพ้ืนที่อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร 
(๑)  สําหรับผูชาย 
(๒)  สําหรับผูหญิง 

 
๒ 
๖ 

 
๔ 
- 

 
- 
- 

 
๑ 
๑ 

(๑๖)  อาคารสถานีขนสง
บุคคลทั่วไป 

ตอพ้ืนที่อาคาร  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 
(๑)  สําหรับผูชาย 
(๒)  สําหรับผูหญิง 

 
๒ 
๖ 

 
๔ 
- 

 
- 
- 

 
๑ 
๑ 

 
 



 หนา   ๑๐๘ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

หองสวม  
ชนิดหรือประเภทของ

อาคาร 

 
เกณฑการกําหนด หองถาย

อุจาระ 
ที่ถาย

ปสสาวะ 

 
หองน้ํา 

 
อาง 

ลางมือ 

(๑๗)  สถานกีฬาในรม ตอพ้ืนที่อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร  หรือตอ  
๑๐๐  คน  ทั้ งนี้   ให ถือจํ านวนที่มากกว า 
เปนเกณฑ 
(๑)  สําหรับผูชาย 
(๒)  สําหรับผูหญิง 

 
 
 

๑ 
๓ 

 
 
 

๒ 
- 

 
 
 

- 
- 

 
 
 

๑ 
๑ 

(๑๘)  ตลาดตามกฎหมาย
วาดวยการสาธารณสุข 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(๑ )   ตอ พ้ืนที่อาคารที่ ใช ต้ังแผงไม เกิน   
๑๐๐  ตารางเมตร  หรือจํานวนแผงไมเกิน  
๕๐  แผง  ทั้ งนี้   ให ถือจํ านวนที่ มากกว า 
เปนเกณฑ 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 
(๒)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังแผงเกิน  ๑๐๐  
ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร  
หรือจํานวนแผงเกิน  ๕๐  แผง  แตไมเกิน  
๑๐๐  แผง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่มากกวา 
เปนเกณฑ 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 
(๓)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังแตแผงเกิน  ๒๐๐  
ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๔๐๐  ตารางเมตร  
หรือจํานวนแผงเกิน  ๑๐๐  แผง  แตไมเกิน  
๒๐๐  แผง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่มากกวา
เปนเกณฑ 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 
(๔)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังแผงเกิน  ๒๐๐  
ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๔๐๐  ตารางเมตร  
หรือจํานวนแผงเกิน  ๑๐๐  แผง  แตไมเกิน  
๒๐๐  แผง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่มากกวา
เปนเกณฑ 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 

 
 
 
 
๑ 
๒ 
 
 
 
 
 
๒ 
๔ 
 
 
 
 
 
๑ 
๖ 
 
 
 
 
 
๔ 
๘ 

 
 
 
 
๑ 
- 
 
 
 
 
 
๒ 
- 
 
 
 
 
 
๓ 
- 
 
 
 
 
 
๔ 
- 

 
 
 
 
- 
- 
 
 
 
 
 
- 
- 
 
 
 
 
 
- 
- 
 
 
 
 
 
- 
- 

 
 
 
 
๑   

(ใช
รวมกัน) 

 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
 
 
๒ 
๒ 
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หองสวม  
ชนิดหรือประเภทของ

อาคาร 

 
เกณฑการกําหนด หองถาย

อุจาระ 
ที่ถาย

ปสสาวะ 

 
หองน้ํา 

 
อาง 

ลางมือ 
 (๕)  ตอพ้ืนที่อาคารใช ต้ังแผงเกิน   ๖๐๐  

ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  
หรือจํานวนแผงเกิน  ๓๐๐  แผง  แตไมเกิน 
๕๐๐  แผง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่มากกวา 
เปนเกณฑ 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 
(๖)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังแผงเกิน  ๑,๐๐๐  
ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  
หรือจํานวนแผงเกิน  ๕๐๐  แผง  แตไมเกิน  
๑,๐๐๐  แผง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่มากกวา
เปนเกณฑ 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 
สวนที่เกินตาม  (๖)  ใหเพิ่มหองถายอุจจาระ
และที่ถายปสสาวะอยางละ  ๑  ที่  สําหรับ
ผูชาย  และหองถายอุจจาระอยางละ  ๒  ที่
สําหรับผูหญิง  ตอจํานวนพื้นที่อาคารที่ใช 
ต้ังแผงทุก  ๔๐๐  ตารางเมตร  หรือทุก  ๒๐๐  แผง  
และใหเพิ่มอางลางมืออยางละ  ๑  ที่  ตอจํานวน
พ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังแผงทุก  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  
หรือทุก  ๕๐๐  แผง 

 
 
 
 
 
๕ 
๑๐ 

 
 
 
 
 
๗ 
๑๔ 

 
 
 
 
 
๕ 
- 
 
 
 
 
 
๗ 
- 

 
 
 
 
 
- 
- 
 
 
 
 
 
- 
- 

 
 
 
 
 
๒ 
๒ 
 
 
 
 
 
๓ 
๓ 

(๑๙)  สถานีบริการน้ํามัน
เช้ือเพลิงตามกฎหมาย 
วาดวยการควบคุมน้ํามัน
เช้ือเพลิง  และสถานีบริการ
กาชตามกฎหมาย  วาดวย
การบรรจุกาชปโตรเลียม
เหลว 

(๑)  ตอจํานวนผูจายไมเกิน  ๔  ตูจาย 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 
(๒)  ตอจํานวนตูจาย  ต้ังแต  ๕  ตูจาย   
แตไมเกิน  ๘  ตูจาย 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 
(๓)  ตอจํานวนตูจาย  ต้ังแต  ๙  ตูจายขึ้นไป 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 

 
๑ 
๒ 
 
 
๒ 
๔ 
 
๓ 
๖ 

 
๑ 
- 
 
 
๒ 
- 
 
๓ 
- 

 
๑ 
๑ 
 
 
๑ 
๑ 
 
๑ 
๑ 

 
๑ 
๑ 
 
 
๒ 
๒ 
 
๓ 
๓ 
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หองสวม  
ชนิดหรือประเภทของ

อาคาร 

 
เกณฑการกําหนด หองถาย

อุจาระ 
ที่ถาย

ปสสาวะ 

 
หองน้ํา 

 
อาง 

ลางมือ 

(๒๐)  อาคารชั่วคราว
ประเภทอาคารที่พักคนงาน
หรือลักษณะอื่นที่คลายคลึงกัน  
หรือเพื่อแทนอาคารเดิม 
ที่ถูกทําลายหรือทําให
เสียหายจากภัยธรรมชาติ
หรือเพลิงไหม 

(๑)  ตอจํานวนคนงานชายหรือผูอยูอาศัย 
ชายไมเกิน  ๑๕  คน 
(๒)  ตอจํานวนคนงานหญิงหรือผูอยูอาศัย
หญิงไมเกิน  ๑๕  คน 
(๓)  ตอจํานวนคนงานชายหรือผูอยูอาศัยชาย
ต้ังแต  ๑๖  คน  แตไมเกิน  ๔๐  คน   
(๔)  ตอจํานวนคนงานหญิงหรือผูอยูอาศัย
หญิงตั้งแต  ๑๖  คน  แตไมเกิน  ๔๐  คน 
(๕)  ตอจํานวนคนงานชายหรือผูอยูอาศัย 
ชายตั้งแต  ๔๑  คน  แตไมเกิน  ๘๐  คน 
(๖)  ตอจํานวนคนงานหญิงหรือผูอยูอาศัย
หญิงตั้งแต  ๔๑  คน  แตไมเกิน  ๘๐  คน   
  จํานวนคนงานหรือผูอยูอาศัยที่ เกินตาม  
(๕ )   และ   (๖ )   ให เพิ่ มอย างละ   ๑   ที่   
ตอจํานวนคนงานหรือผูอยูอาศัยทุก  ๕๐  คน 

๑ 
 
๑ 
 
๒ 
 
๒ 
 
๓ 
 
๓ 

- 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 

๑ 
 
๑ 
 
๒ 
 
๒ 
 
๓ 
 
๓ 

๑ 
 
๑ 
 
๑ 
 
๑ 
 
๑ 
 
๑ 

(๒๑)  อาคารอื่นนอกจาก  
(๑)-(๒๐)  ที่มีคนทํางานอยู
ในอาคารนั้น 

(๑)  ตอจํานวนผูชายไมเกิน  ๑๕  คน 
(๒)  ตอจํานวนผูหญิงไมเกิน  ๑๕  คน 
(๓)  ตอจํานวนผูชายต้ังแต  ๑๖  คน   
แตไมเกิน  ๔๐  คน 
(๔)  ตอจํานวนผูหญิงตั้งแต  ๑๖  คน   
แตไมเกิน  ๔๐  คน 
(๕)  ตอจาํนวนผูชายต้ังแต  ๔๑  คน   
แตไมเกิน  ๘๐  คน 
(๖)  ตอจํานวนผูหญิงตั้งแต  ๔๑  คน   
แตไมเกิน  ๘๐  คน 
      จํานวนลูกจางที่เกินตาม  (๕)  และ  (๖)  
ใหเพิ่มอยางละ  ๑  ที่  ตอจํานวนลูกจางทุก  
๕๐  คน 

๒ 
๓ 
๒ 
 
๔ 
 
๓ 
 
๖ 

๑ 
- 
๒ 
 
- 
 
๓ 
 
- 

๑ 
๑ 
๒ 
 
๒ 
 
๓ 
 
๓ 

๑ 
๑ 
๒ 
 
๒ 
 
๓ 
 
๓ 

หองสวมและหองอาบน้ําจะรวมเปนหองเดียวกันก็ได  จํานวนหองสวมและหองอาบน้ําตามที่ 

กําหนดไวในตารางขางตนเปนอัตราต่ําสุดที่ตองจัดใหมี  ถึงแมอาคารนั้นจะมีพ้ืนที่อาคารหรือจํานวนคน 

นอยกวาที่กําหนดไวก็ตาม 
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ถาอาคารมีพ้ืนที่หรือจํานวนมากกวาที่กําหนดไว  จะตองจัดใหมีจํานวนหองสวมและหองอาบน้ําเพิ่มขึ้น 

ตามอัตราท่ีกําหนด  และจํานวนที่มากเกินนั้นถาต่ํากวากึ่งหนึ่งตามอัตราท่ีกําหนดไวใหปดทิ้ง  ต้ังแต 

กึ่งหนึ่งขึ้นไปใหคิดเต็ม 

ชนิดหรือประเภทของอาคารที่มิไดกําหนดไวในตารางนี้  ใหพิจารณาเทียบเคียงลักษณะการใชสอย 

ของอาคารนั้น  โดยถืออัตราจํานวนหองสวม  หองอาบน้ําและอางลางมือในตารางขางตนเปนหลัก 

ขอ ๖๔ หองสวมและหองอาบน้ําที่แยกกัน  ตองมีขนาดของพื้นที่หองแตละหองไมนอยกวา   

๐.๙  ตารางเมตร  และมีความกวางไมนอยกวา  ๐.๙  เมตร  ถาหองสวมและหองอาบน้ํารวมอยูในหองเดียวกัน 

ตองมีพ้ืนที่ภายในไมนอยกวา  ๑.๕๐  ตารางเมตร 

หองสวมและหองอาบน้ํา  ตองมีชองระบายอากาศไมนอยกวารอยละ  ๑๐  ของพื้นที่หอง   

หรือมีพัดลมระบายอากาศไดเพียงพอ  ระยะดิ่งระหวางพื้นหองถึงเพดานยอดฝา  หรือผนังตอนต่ําสุด   

ไมนอยกวา  ๒  เมตร 

ขอ ๖๕ หองสวมตองใชโถสวมชนิดเก็บกลิ่นและชําระสิ่งปฏิกูลดวยน้ํา 

 

หมวด  ๕ 

การกําจัดมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
 

 

ขอ ๖๖ การกอสรางหรือดัดแปลงอาคารพักอาศัยประเภทบานเดี่ยวซึ่งมี พ้ืนที่ไม เกิน   

๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตึกแถว  หองแถว  บานแถวหรือบานแฝดและอาคารชั่วคราว  ใหแสดงแบบ 

ระบบบําบัดน้ําเสียของแตละหนวยโดยจะตองประกอบดวย 

(๑) บอดักไขมัน  ซึ่งมีลักษณะที่สามารถกัก  เก็บไขมันและเปดทําความสะอาดได 

(๒) บอเกรอะ  ซึ่งตองมีลักษณะที่มิดชิดน้ําซึมผานไมไดเพ่ือใชเปนที่แยกกากที่ปนอยูกับ 

น้ําเสียท้ิงไวตกตะกอน 

(๓) บอกรอง  ซึ่งตองมีลักษณะที่สามารถใชเปนที่รองรับน้ําเสียท่ีผานบอเกรอะแลว  และ 

ใหน้ําเสียนั้นผานอิฐหรือหินหรือสิ่งอื่นใดเพื่อใหเปนน้ําทิ้ง 
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บอดักไขมัน  บอเกรอะและบอกรองตามวรรคหนึ่ง  จะตองมีขนาดไดสัดสวนที่เหมาะสมกับ 

การใชของผูท่ีอาศัยในอาคารนั้นเพื่อใหไดมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งตามที่กําหนดไวสําหรับอาคารประเภท  ง   

ในกฎกระทรวง 

ในกรณีท่ีจะไมใชวิธีการดังกลาวอาจใชวิธีอื่นในการบําบัดน้ําเสียใหไดมาตรฐานน้ําทิ้ง  ตามเกณฑ 

ท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวง  หรือจะไดตามแบบมาตรฐานที่เทศบาลกําหนดก็ได 

ขอ ๖๗ อาคารประเภทตลาด  โรงแรม  ภัตตาคาร  สถานพยาบาล  อาคารพักอาศัยรวมที่มี 

หองพักอาศัยต้ังแต  ๒๐  หนวยขึ้นไป  และอาคารที่มีพ้ืนที่ต้ังแต  ๒,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  ซึ่งมิใชตึกแถว   

หองแถว  ตองจัดใหมีท่ีพักรวมมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลของอาคารดังกลาว  โดยมีลักษณะ  ดังตอไปนี้ 

(๑) ผนังตองทําดวยวัสดุถาวรและทนไฟ 

(๒) ตองมีการปองกันกลิ่นและน้ําฝน 

(๓) ตองมีการระบายน้ําเสียจากมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล  ในกรณีอาคารที่ตองมีระบบบําบัดน้ําเสีย   

การระบายน้ําเสียนั้นตองเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียดวย 

(๔) ตองมีการระบายอากาศและปองกันน้ําเขา 

(๕) ตองมีขนาดบรรจุไมนอยกวา  ๓  เทาของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแตละวัน 

(๖) ตองจัดไวในที่ท่ีสามารถขนยายไดโดยสะดวก  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหาร 

และสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  แตถาที่รองรับมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลมีขนาดความจุเกินกวา   

๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  ๑๐  เมตร 

ขอ ๖๘ การคิดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในอาคาร  ใหคิดจากอัตราการใช  ดังตอไปนี้ 

(๑) การใชเพ่ือการอยูอาศัย  ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา  ๒.๔๐  ลิตรตอคนตอวัน 

(๒) การใชเพ่ือการพาณิชยกรรมหรือการอื่น  ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา  ๐.๔  ลิตรตอ 

พ้ืนที่อาคาร  ๑  ตารางเมตรตอวัน 

ขอ ๖๙ ถาเทศบาลไมไดประกาศกําหนดเปนอยางอื่น  ปลอยท้ิงมูลฝอย  ตองมีลักษณะ 

ดังตอไปนี้ 

(๑) ตองทําดวยวัสดุทนไฟ  ผิวภายในเรียบทําความสะอาดไดงายและไมมีสวนใดที่จะทําใหมูลฝอย 

ติดคาง 



 หนา   ๑๑๓ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

(๒) ประตูหรือชองทิ้งมูลฝอย  ตองทําดวยวัสดุทนไฟ  และปดไดสนิทเพื่อปองกัน  มิใหมูลฝอย 

ปลิวยอนกลับและติดคางได 

(๓) ตองมีการระบายอากาศเพื่อปองกันกลิ่น 

(๔) ปลายลางของปลอยท้ิงมูลฝอย  ตองมีประตูปดสนิทเพื่อปองกันกลิ่นและตองมีระดับสูงเพียงพอ 

เพ่ือใหรถเก็บขนสามารถขนไดสะดวก 

(๕) ตองตั้งอยูในบริเวณที่รถเก็บขนมูลฝอยสามารถเขาไปเก็บขนไดโดยสะดวก 

 

หมวด  ๖ 

การปองกันอัคคีภัย 
 

 

ขอ ๗๐ อาคารตอไปนี้  จะตองมีวิธีการเกี่ยวกับการปองกันอัคคีภัยตามที่กําหนด 

(๑) หองแถว  ตึกแถว  บานแถว  บานแฝด 

(๒) อาคารที่ใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน  เชน  โรงมหรสพ  หอประชุม  โรงแรม  สถานพยาบาล   

สถานศึกษา  หอสมุด  สถานกีฬาในรม  ตลาด  หางสรรพสินคา  ศูนยการคา  สถานบริการ  ทาอากาศยาน   

อาคารจอดรถ  สถานีขนสงมวลชน  ท่ีจอดรถ  ทาจอดเรือ  ภัตตาคาร  สํานักงาน  สถานที่ทําการของราชการ   

ศาสนสถาน  โรงงาน  และอาคารพาณิชย  เปนตน 

(๓) อาคารอยูอาศัยรวมที่มีต้ังแต  ๔  หนวยขึ้นไป  และหอพัก 

(๔) อาคารอื่นนอกจากอาคาร  ตาม  (๑)  (๒)  และ  (๓)  ท่ีมีความสูงตั้งแต  ๓  ชั้นขึ้นไป 

ขอ ๗๑ อาคาร  ตามขอ  ๗๐  ตองมีเครื่องดับเพลิง  ดังตอไปนี้ 

(๑) หองแถว  ตึกแถว  บานแถว  และบานแฝดที่มีความสูงไมเกิน  ๒  ชั้น  ตองติดตั้ง 

เครื่องดับเพลิงแบบมือถืออยางใดอยางหนึ่งตามชนิดและขนาดที่กําหนดไวจํานวนคูหาละ  ๑  เครื่อง 

(๒) อาคารอื่นนอกจากอาคาร  ตาม  (๑)  ตองติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถืออยางใดอยางหนึ่ง 

ตามชนิดและขนาดที่กําหนดไวในตารางทายขอนี้  สําหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุท่ีมีในแตละชั้นไว   

๑  เครื่อง  ตอพ้ืนที่อาคารไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ทุกระยะไมเกิน  ๔๕  เมตร  แตไมนอยกวาชั้นละ   

๑  เครื่อง 



 หนา   ๑๑๔ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

การติดตั้งเครื่องดับเพลิง  ตาม  (๑)  และ  (๒)  ตองติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับ 

พ้ืนอาคารไม เกิน  ๑.๕๐  เมตร  อยูในที่มองเห็นสามารถอานคําแนะนําการใชได   สามารถนําไป 

ใชงานไดโดยสะดวก  อยูในสภาพที่ใชงานไดตลอดเวลา  และมีชนิดและขนาดของเครื่องดับเพลิง 

ตามตาราง  ดังตอไปนี้ 
 

ชนิดหรือประเภทของอาคาร ชนิดของเครื่องดับเพลิง ขนาดบรรจุไมนอยกวา 

(๑)  หองแถว  ตึกแถว  บานแถว   

และบานแฝด  ที่มีความสูงไมเกิน   

๒  ช้ัน 

 

 

 

(๒)  อาคารอื่นนอกจากอาคาร  ตาม  (๑) 

(๑)  โฟมเคมี 

(๒)  กาชคารบอนไดออกไซด 

(๓)  ผงเคมีแหง 

(๔)  ชนิดของเครื่องดับเพลิง   

อาจใชประเภทอื่น ๆ  ที่มี 

คุณสมบัติเทียบเทา 

(๑)  โฟมเคมี 

(๒)  กาชคารบอนไดออกไซด 

(๓)  ผงเคมีแหง 

(๔)  ชนิดของเครื่องดับเพลิง 

อาจใชประเภทอื่น ๆ   

ที่มีคุณสมบัติเทียบเทา 

๑๐  ลิตร 

๓  กิโลกรัม 

๓  กิโลกรัม 

 

 

 

๑๐  ลิตร 

๔  กิโลกรัม 

๔  กิโลกรัม 

หมวด  ๗ 

กําลังวัสดุและน้ําหนักบรรทุก 
 

 

ขอ ๗๒ อาคารและสวนตาง ๆ   ของอาคาร  จะตองมีความมั่งคง  แข็งแรงพอที่จะรับน้าํหนกัตวัอาคารเอง 

และน้ําหนักบรรทุกที่อาจเกิดขึ้น  หรือเกิดขึ้นจริง  รวมทั้งแรงอื่น ๆ  ท่ีกระทํากับสวนตาง ๆ  ของอาคารได 

โดยไมใหสวนใด ๆ  ของอาคารตองรับหนวยแรงมากกวาที่กําหนดไวในกฎกระทรวงที่ออกตามความ 



 หนา   ๑๑๕ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

ในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  เวนแตมีเอกสารแสดงผลการทดสอบความมั่นคง  แข็งแรงของวัสดุ 

ท่ีรับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได 

ขอ ๗๓ การออกแบบโครงสรางอาคารที่มีลักษณะเปนตึก  บาน  เรือน  โรง  หรอืสิง่กอสรางขึน้ 

อยางอื่นที่มีลักษณะคลายคลึงกัน  ใหผูออกแบบอาคารคํานวณใหอาคารสามารถรับแรงสั่นสะเทือน 

ของแผนดินไหวได  โดยคํานวณแรงเฉือนตามวิธีท่ีกําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามความในกฎหมาย 

วาดวยการควบคุมอาคาร  เวนแตจะใชวิธีอื่นซึ่งวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย  หรือสวนราชการหรือ 

นิติบุคคลซึ่งมีวิศวกรประเภทวุฒิวิศวกร  สาขาวิศวกรรมโยธา  ตามกฎหมาย  วาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 

เปนผูใหคําแนะนํา  ปรกึษา  และลงลายมือชื่อรับรองผลการตรวจสอบงานวิศวกรรมควบคุมใหการรับรอง 

ขอ ๗๔ ในการคํานวณออกแบบโครงสรางอาคาร  ใหคํานึงถึงแรงลมดวย  หากจําเปนตองคํานวณ 

และไมมีเอกสารที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได  ใหใชหนวยแรงลมตามตาราง  ดังตอไปนี้ 

 

ความสูงของอาคารหรือสวนของอาคาร หนวยแรงลมอยางนอยกิโลปาสคาล 

(กิโลกรัมแรงตอตารางเมตร) 

(๑)  สวนของอาคารที่สูงไมเกิน  ๑๐  เมตร 

(๒)  สวนของอาคารที่สูงเกิน  ๑๐  เมตร 

        แตไมเกิน  ๒๐  เมตร 

(๓)  สวนของอาคารที่สูงเกิน  ๒๐  เมตร 

        แตไมเกิน  ๔๐  เมตร 

(๔)  สวนของอาคารที่สูงเกิน  ๔๐  เมตร 

๐.๕  (๕๐) 

๐.๘  (๘๐) 

 

๑.๒  (๑๒๐) 

 

๑.๖  (๑๖๐) 

 

ท้ังนี้  ยอมใหใชคาหนวยแรงที่เกิดในสวนตาง ๆ  ของอาคาร  ตลอดจนความตานทานของดิน 

ใตฐานรากเกินคาที่กําหนดไวในขอบัญญัตินี้ไดรอยละ  ๓๓.๓๐  แตตองไมทําใหสวนตาง ๆ  ของอาคารนั้น 

มีความมั่นคงนอยไปกวาเมื่อคํานวณตามปกติไมคิดแรงลม 



 หนา   ๑๑๖ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

ขอ ๗๕ ในการออกแบบคํานวณสวนตาง ๆ  ของอาคารเพื่อรับน้ําหนักบรรทุกคงที่และ 

น้ําหนักบรรทุกคงที่นั้น ๆ  มีลักษณะที่ทําใหเกิดแรงสั่นสะเทือนแกสวนตาง ๆ  ของอาคารได  เชน   

น้ําหนักบรรทุกคงที่จากเครื่องจักร  ทางวิ่ง  เครน  เปนตน  จะตองคํานึงผลจากแรงสั่นสะเทือนและ 

แรงกระแทกดวย  โดยใหเพ่ิมคาน้ําหนักบรรทุกคงที่ขึ้นอีกตามความเหมาะสม  ในกรณีท่ีไมมีเอกสาร   

ท่ีรับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือไดแสดงผลการทดลองหรือการคํานวณ  ใหเพ่ิมคาน้ําหนักบรรทุกคงที่ขึ้นอีก 

ตามตาราง  ดังตอไปนี้ 

 

ประเภทของสวนตาง ๆ  ของอาคาร 

และน้ําหนักบรรทุกคงที่ตาง ๆ 

เพ่ิมคาน้ําหนักบรรทุกคงที่ขึ้นอีก  (รอยละ) 

 

โครงสรางที่ประกอบดวยเสาและคานยึดโยงกันเปน

โครงสรางอาคารเพื่อรับน้ําหนักลิฟตหรือน้ําหนัก

รอกยกของ 

ฐานราก  ทางเทา  และตอมอรับลิฟต  และอุปกรณ

เกี่ยวกับรอกยกของ 

เครื่องจักขนาดเบา  ทอตาง ๆ  หรือมอเตอร   

เครื่องจักรขนาดเบาชนิดลูกสูบชัก  เครื่องไฟฟา 

๑๐๐ 

 

 

๔๐ 

 

ไมนอยกวา  ๒๐ 

ไมนอยกวา  ๒๐ 

 

ขอ ๗๖ โครงสรางหลักของอาคาร  ดังตอไปนี้ 

(๑) อาคารสําหรับใหเปนคลังสินคา  โรงมหรสพ  โรงแรม  อาคารชุด  หรือสถานพยาบาล 

(๒) อาคารสําหรับใชเพ่ือกิจการพาณิชยกรรม  การอุตสาหกรรม  การศึกษา  การสาธารณสุข 

หรือสํานักงานหรือท่ีทําการที่มีความสูง  ต้ังแต  ๓  ชั้นขึ้นไป  และมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้น  หรือชั้นหนึ่งชั้นใด 

ในหลังเดียวกันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 

(๓) อาคารสูง  อาคารขนาดใหญ  อาคารขนาดใหญพิเศษ  หรืออาคาร  หรือสวนหนึ่งสวนใด 

ของอาคารที่ใชเปนหอประชุม  ใหกอสรางดวยวัสดุทนไฟที่มีลักษณะและคุณสมบัติ  ดังตอไปนี้ 
 



 หนา   ๑๑๗ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

 
ชนิดของการกอสรางและโครงสรางหลัก ความหนานอยสุดของคอนกรีตที่หุมเหล็กเสริม  

หรือคอนกรีตหุมเหล็ก  (มิลลิเมตร) 
๑.  คอนกรีตเสริมเหล็ก 
      ๑.๑  เสาสี่เหล่ียมที่มีดานแคบขนาด  ๓๐๐  มิลลิเมตร 
ขึ้นไป 
    ๑.๒  เสากรมหรือเสาตั้งแตหาเหลี่ยมขึ้นไปที่มีรูปทรง
ใกลเคียงเสากรม  ซ่ึงมีเสนผาศูนยกลาง  ตั้งแต  ๓๐๐  มิลลิเมตร 
ขึ้นไป 
      ๑.๓  คานและโครงขอหมุนคอนกรีตขนาดกวาง  ตั้งแต  
๓๐๐  มิลลิเมตรขึ้นไป 
      ๑.๔  พื้นหนาไมนอยกวา  ๑๑๕  มิลลิเมตร 
๒.  คอนกรีตอัดแรง 
       ๒.๑  คานชนิดดึงลวดกอน 
      ๒.๒  คานชนิดดึงลวดภายหลัง 
                (๑)  กวาง  ตั้งแต  ๒๐๐  มิลลิเมตร  โดยปลาย 
ไมเหนี่ยวร้ัง  (UNRESTRAINED) 
               (๒)  กวาง  ตั้งแต  ๓๐๐  มิลลิเมตรขึ้นไป  โดยปลาย
ไมเหนี่ยวร้ัง  (UNRESTRAINED) 
                (๓)  กวาง  ตั้งแต  ๒๐๐  มิลลิเมตร  โดยปลาย 
เหนี่ยวร้ัง  (RESTRAINED) 
               (๔)  กวาง  ตั้งแต  ๓๐๐  มิลลิเมตรขึ้นไป  โดยปลาย
เหนี่ยวร้ัง  (RESTRAINED) 
     ๒ .๓   พื้นชนิดดึงลวดกอนที่มีความหนา   ตั้ งแต  
๑๑๕  มิลลิเมตรขึ้นไป 
      ๒.๔  พื้นชนิดดึงลวดภายหลังที่มีความหนา  ตั้งแต  
๑๑๕  มิลลิเมตรขึ้นไป 
              (๑)  ขอบไมเหนี่ยวร้ัง  (UNRESTRAINED) 
              (๒)  ขอบเหนี่ยวร้ัง  (RESTRAINED) 
๓.  เหล็กโครงสรางรูปพรรณ 
      ๓.๑  เสาเหล็กขนาด  ตั้งแต  ๑๕๐X๑๕๐  มิลลิเมตร 
     ๓.๒  เสาเหล็กขนาด  ตั้งแต  ๒๐๐X๒๐๐  มิลลิเมตร 
     ๓.๓  เสาเหล็กขนาด  ตั้งแต  ๓๐๐X๓๐๐  มิลลิเมตร 
ขึ้นไป 
      ๓.๔  คานเหล็ก 

 
๔๐ 

 
๔๐ 

 
 

๔๐ 
 

๒๐ 
 

๗๕ 
 

๑๑๕ 
 

๖๕ 
 

๕๐ 
 

๔๕ 
 

๔๐ 
 
 
 

๔๐ 
๒๐ 

 
๕๐ 
๔๐ 
๒๕ 

 
๕๐ 



 หนา   ๑๑๘ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

ในกรณีโครงสรางหลักมีขนาดระหวางที่กําหนดในตาราง  ใหคํานวณหาความหนานอยสุด 
ของคอนกรีตที่หุมเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุมเหล็กโดยวิธีเทียบอัตราสวน 

ในกรณีโครงสรางหลักกอสรางดวยคอนกรีตเหล็กหรือคอนกรีตอัดแรงที่มีขนาดหรือมีความหนา 
ของคอนกรีตที่หุมเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุมเหล็กนอยกวาที่กําหนดไวในตารางขางตน  จะตองใช 
วัสดุอื่นหุมเพิ่มเติมหรือตองปองกันโดยวิธีอื่นเพื่อชวยทําใหเสาหรือคานมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวา   
๓  ชั่วโมง  และหรือพ้ืนตองมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวา  ๒  ชั่วโมง  โดยจะตองมีเอกสารรับรอง 
อัตราการทนไฟจากสถาบันที่เชื่อถือไดประกอบการขออนุญาต 

ในกรณีโครงสรางหลักที่เปนเสาหรือคานที่กอสรางดวยเหล็ก  โครงสรางรูปพรรณที่ไมไดใช 
คอนกรีตหุมตองปองกันโดยวิธีอื่นเพื่อใหมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวา  ๓  ชั่วโมง  และตองมีเอกสาร 
รับรองอัตราการทนไฟจากสถาบันที่เชื่อถือไดประกอบการขออนุญาต  ยกเวนโครงหลังคาที่เปนโครงสรางหลัก 
ท่ีสูงจากพื้นชั้นนั้นเกินกวา  ๘  เมตร 

วิธีการทดสอบอัตราการทนไฟตามวรรคสองและวรรคสาม   ใหเปนไปตามมาตรฐาน 
เอเอสทีเอ็ม  อี  ๑๑๙  (ASTM  E  119) 

ขอ ๗๗ อาคารสูงที่กอสรางโดยมีผนังอาคารทําดวยกระจกโครงสรางที่ยึดกระจกกับตัวอาคาร 
รวมทั้งกระจกที่ใช  จะตองออกแบบใหมีความมั่นคง  แข็งแรงเพียงพอที่จะรับแรงลม  ตามขอ  ๗๔  ได   
และจะตองใชกระจกประเภทที่เมื่อเกิดการแตกแลวไมหลุดออกจากกันและไมกอใหเกิดอันตราย 
ตอบุคคลได 

ขอ ๗๘ ขอบังคับ  ระเบียบ  คําสั่ง  หรือแนวทางปฏิบัติใดที่ไมไดกําหนดไวในเทศบัญญัตินี้   
ใหถือปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  และกฎกระทรวงที่ออกตามพระราชบัญญัติ 
ดังกลาว 

 
หมวด  ๘ 

อัตราคาธรรมเนียม 
 

 

ขอ ๗๙ อัตราคาธรรมเนียมตามเทศบัญญัตินี้  ใหถือเอาอัตราคาธรรมเนียมตามที่บัญญัติไว
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   พ.ศ.  ๒๕๒๒   รวมท้ังกฎกระทรวงที่ออกโดยอาศัยอํานาจ 
ตามพระราชบัญญัติดังกลาว 



 หนา   ๑๑๙ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

หมวด  ๙ 

บทกําหนดโทษ 
 

 

ขอ ๘๐ ผูใดฝาฝนเทศบัญญัตินี้    ตองระวางโทษตามที่กําหนดไวในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  และตามกฎกระทรวงที่ออกโดยพระราชบัญญัติ  ดังกลาว 

 

หมวด  ๑๐ 

บทเฉพาะกาล 
 

 

ขอ ๘๑ ในระหวางที่เทศบัญญัตินี้ยังไมมีผลใชบังคับ  ใหถือปฏิบัติตามกฎหมาย  ระเบียบ   

ขอบังคับ  และคําสั่งที่เกี่ยวของโดยอนุโลม 

ขอ ๘๒ ใหนายกเทศมนตรีตําบลไชยปราการเปนผูรักษาการตามเทศบัญญัตินี้  และใหมีอํานาจ 

ในการออกระเบียบ  คําสั่ง  หรือประกาศเพื่อปฏิบัติการใหเปนไปตามเทศบัญญัตินี้ 

 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๑  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๑ 

สุชาติ  บัวคํา 

นายกเทศมนตรีตําบลไชยปราการ 

 


