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เทศบัญญัติเทศบาลตําบลไชยปราการ 
เรื่อง   การควบคุมอาคาร 

พ.ศ.  ๒๕๕๑ 
 

 

ตามที่พระราชบัญญัติเปลี่ยนแปลงฐานะของสุขาภิบาล  พ.ศ.  ๒๕๔๒  ไดประกาศในราชกิจจานุเบกษา   

เลมที่  ๑๑๖  ตอนที่  ๙  ก  ลงวันที่  ๒๔  กุมภาพันธ  ๒๕๔๒  โดยมีผลบังคับ  ต้ังแตวันที่  ๒๕  พฤษภาคม   

๒๕๔๒  เปนตนไป  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕  มาตรา  ๗  และมาตรา  ๖๐  แหงพระราชบัญญัติเทศบาล   

พ.ศ.  ๒๔๙๖  แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติเทศบาล  (ฉบับที่  ๕)  พ.ศ.  ๒๕๑๐  และอาศัยอํานาจ 

ตามความในมาตรา  ๙  และมาตรา  ๑๐  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  แกไขเพิ่มเติม   

โดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  และ  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓   

โดยไดรับความเห็นชอบของสภาเทศบาลตําบลไชยปราการ  และโดยความเห็นชอบของผูวาราชการ 

จังหวัดเชียงใหม  จึงตราเทศบัญญัติขึ้นไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ เทศบัญญัตินี้เรียกวา  “เทศบัญญัติเทศบาลตําบลไชยปราการ  เรื่อง  การควบคุมอาคาร   

พ.ศ.  ๒๕๕๑” 

ขอ ๒ เทศบัญญัตินี้  ใหใชบังคบัเมื่อไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว 

ขอ ๓ นับแตวันที่เทศบัญญัตินี้ใชบังคับ  บรรดากฎ  ระเบียบ  หรือคําสั่งอื่นใดที่ตราไวแลว   

ซึ่งขัดหรือแยงกับเทศบัญญัตินี้  ใหใชเทศบัญญัตินี้บังคับแทน 

 

หมวด  ๑ 

วิเคราะหศัพท 
 

 

ขอ ๔ ในเทศบัญญัตินี้ 

(๑) “กรวด”  หมายความวา  กอนหินที่เกิดตามธรรมชาติขนาดโตเกิน  ๓  มิลลิเมตร 

(๒) “กอสราง”  หมายความวา  สรางอาคารขึ้นใหมท้ังหมด  ไมวาจะเปนการสรางขึ้นแทนของเดิม 

หรือไม 
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(๓) “การระบายน้ําทิ้ง”  หมายความวา  การปลอยน้ําทิ้งลงสูหรือไหลไปสูแหลงรองรับน้ําทิ้ง 

หรือแหลงระบายน้ํา 

(๔) “เขตทาง”  หมายความวา  ความกวางรวมของทางระหวางแนวที่ดินทั้งสองดาน  ซึ่งรวมความกวาง 

ของผิวจราจรทางเทา  ท่ีวางสําหรับปลูกตนไม  คูน้ํา  และอื่น ๆ  เขาดวย 

(๕) “คลังสินคา”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่สําหรับ 

เก็บสินคาหรือสิ่งของ  เพ่ือประโยชนทางการคาหรืออุตสาหกรรม 

(๖) “ความกวางของบันได”  หมายความวา  ระยะที่วัดตามความยาวของลูกนอนบันได 

(๗) “ความสูงของอาคาร”  หมายความวา  สวนสูงของอาคารวัดตามแนวดิ่งจากระดับถนนขึ้นไป 

ถึงสวนของอาคารที่สูงที่สดุ 

(๘) “คอนกรีต”  หมายความวา  วัสดุท่ีประกอบขึ้นดวยสวนผสมของปูนซีเมนต  มวลผสมละเอียด   

เชน  ทราย  เปนตน  มวลผสมหยาบ  เชน  หิน  หรือกรวด  เปนตน  และน้ํา  ท้ังนี้  ใหหมายความรวมถึง   

คอนกรีตกําลังปกติ  คอนกรีตกําลังสูง  และคอนกรีตกําลังสูงพิเศษ 

(๙) “คอนกรีตเสริมเหล็ก”  หมายความวา  คอนกรีตที่มีเหล็กเสริมฝงภายในใหทําหนาที่ 

รับแรงไดมากขึ้น 

 (๑๐) “คอนกรีตอัดแรง”  หมายความวา  คอนกรีตที่มีเหล็กเสริมอัดแรงฝงภายในที่ทําใหเกิด 

หนวยแรงที่มีปริมาณพอจะลบลางหนวยแรงอันเกิดจากน้ําหนักบรรทุก 

 (๑๑) “โครงสรางหลัก”  หมายความวา  สวนประกอบของอาคารที่เปนเสา  คาน  ตง  พ้ืนซึ่งโดยสภาพ 

ถือไดวามีความสําคัญตอความมั่นคงของอาคารนั้น 

 (๑๒) “จุดสุดเชิงลาด”  หมายความวา  จุดเริ่มตนหรือจุดสุดทายที่มีความเอียงลาดนอยกวา   

๒  ใน  ๑๐๐ 

 (๑๓) “ชวงบันได”  หมายความวา  ระยะตั้งบันไดซึ่งมีขั้นตอเนื่องกันโดยตลอด 

 (๑๔) “ชั้นใตดิน”  หมายความวา  พ้ืนของอาคารชั้นที่อยูตํ่ากวาระดับดินมากกวา  ๑.๒๐  เมตร 

 (๑๕) “เชิงลาดสะพาน”  หมายความวา  สะพานหรือทางสาธารณะเปลี่ยนระดับหรือทางเดินรถ 

เฉพาะที่เชื่อมกับสะพานหรือทางเปลี่ยนระดับที่มีสวนลาดชันตอนหนึ่งตอนใดตั้งแต  ๒  ใน  ๑๐๐  ขึ้นไป 
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(๑๖) “ซอมแซม”  หมายความวา  ซอมหรือเปลี่ยนสวนตาง  ๆ  ของอาคารใหคงสภาพเดิม 

(๑๗) “ฐานราก”  หมายความวา  สวนของอาคารที่ใชถายน้ําหนักอาคารลงสูดิน 

(๑๘) “ดัดแปลง”  หมายความวา  เปลี่ยนแปลง  ตอเติม  เพ่ิม  ลด  หรือขยาย  ซึ่งลักษณะขอบเขต   

แบบ  รูปทรง  สัดสวน  น้ําหนัก  เนื้อท่ีของโครงสรางของอาคารหรือสวนตาง ๆ   ของอาคาร  ซึ่งไดกอสรางไวแลว 

ใหผิดไปจากเดิม  และมิใชการซอมแซมหรือการดัดแปลงที่กําหนดในกฎกระทรวง 

(๑๙) “ดาดฟา”  หมายความวา  พ้ืนที่สวนบนสุดของอาคารที่ไมมีหลังคาปกคลุม  และบุคคลขึ้นไป 

ใชสอยได 

(๒๐) “ดิน”  หมายความวา  วัสดุธรรมชาติท่ีประกอบเปนเปลือกโลก  เชน  หิน  กรวด  ทราย   

ดินเหนียว  เปนตน 

(๒๑) “ตลาด”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนตลาดตามกฎหมาย 

วาดวยการสาธารณสุข 

(๒๒) “ตึกแถว”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางติดตอกันเปนแถวตั้งแตสองคูหาขึ้นไป   

มีผนังรวม  แบงอาคารเปนคูหา  และประกอบดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ 

(๒๓) “ถนนสาธารณะ”  หมายความวา  ทางสาธารณะที่ยวดยานผานได 

(๒๔) “ทราย”  หมายความวา  กอนหินเม็ดเล็ก  ละเอียดที่มีขนาดโตไมเกิน  ๓  มิลลิเมตร 

(๒๕) “ทาง”  หมายความวา  ทางตามกฎหมาย  วาดวยการจราจรทางบก  ไมวาในระดับพ้ืนดิน  ใตดิน   

หรือเหนือพ้ืนดิน  แตไมรวมถึง  ทางรถไฟ 

(๒๖) “ทางเขาออกของรถ”  หมายความวา  ทางที่ใชสําหรับเขาออกหรือออกหรือเขา   

จากที่จอดรถถึงปากทางเขาออกของรถ  หรือปากทางออกของรถ  หรือปากทางเขาของรถ 

(๒๗) “ทางน้ําสาธารณะ”  หมายความวา  ทางน้ําที่ประชาชนมีสิทธิใชเปนทางคมนาคมได 

(๒๘) “ทางรวมทางแยก”  หมายความวา  บริเวณที่ทางที่อยูในระดับเดียวกันหรือตางระดับกัน 

ต้ังแตสองสายที่มีเขตทางกวางตั้งแต  ๖  เมตรขึ้นไป  และยาวตอเนื่องไมนอยกวา  ๒๐๐  เมตร   

มาบรรจบหรือตัดกันที่บริเวณระดับเดียวกัน 

(๒๙) “ทางระบายน้ําสาธารณะ”  หมายความวา  ชองน้ําไหลตามทางสาธารณะและถนนสาธารณะ   

ซึ่งกําหนดไวใหระบายออกจากอาคารได 
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(๓๐) “ทางสวนบุคคล”  หมายความวา  ท่ีดินของเอกชนซึ่งประชาชนใชเปนทางคมนาคมได   

และมีลักษณะอยางใดอยางหนึ่งหรือหลายอยาง  ดังตอไปนี้ 

 ก. เปนทางคมนาคมที่มีความยาวไมเกิน  ๕๐๐  เมตร 

 ข. เปนทางคมนาคมที่เจาของกรรมสิทธิ์หวงหาม  กรรมสิทธิ์ไวไมวาจะโดยการปดปายประกาศ   

หรือการเรียกหรือรับคาตอบแทนสําหรับการใชเปนทางคมนาคม  หรือการทําสัญญากับผูใช  แตไมรวมถึง 

การทําสัญญายินยอมใหเทศบาลตําบลไชยปราการเขาปรับปรุงใชสอย 

(๓๑) “ทางสาธารณะ”  หมายความวา  ท่ีดินที่ประชาชนมีสิทธิใชเปนทางคมนาคมได  ท่ีไมใช 

ทางสวนบุคคล 

(๓๒) “ท่ีกลับรถ”  หมายความวา  พ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่กลับรถเพื่อสะดวก 

ในการจอดหรือเขาออกของรถ 

(๓๓) “ท่ีจอดรถ”  หมายความวา  พ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นมาเพื่อใชเปนที่จอดรถสําหรับอาคารบางชนิด 

หรือบางประเภท  ท้ังนี้  ใหหมายความรวมถึง  พ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ  เพ่ือใหเชาจอด 

หรือเก็บฝากรถ 

(๓๔) “ท่ีพักมูลฝอย”  หมายความวา  อุปกรณหรือสถานที่ ท่ีใชสําหรับเก็บกักมูลฝอย   

เพ่ือรอการยายไปที่พักรวมมูลฝอย 

(๓๕) “ท่ีพักรวมมูลฝอย”  หมายความวา  อุปกรณหรือสถานที่ท่ีใชสําหรับเก็บกักมูลฝอย 

เพ่ือรอการขนยายไปกําจัด 

(๓๖) “ท่ีวาง”  หมายความวา  พ้ืนที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุม  ซึ่งพ้ืนที่ดังกลาว 

อาจจะจัดใหเปนบอน้ํา  สระวายน้ํา  บอพักน้ําเสีย  ท่ีพักรวมมูลฝอยหรือท่ีจอดรถ  ท่ีอยูภายนอกอาคารก็ได   

และใหความหมายรวมถึง  พ้ืนที่ของสิ่งกอสรางหรืออาคารที่สูงจากระดับพ้ืนดินไมเกิน  ๑.๒๐  เมตร   

และไมมีหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุมเหนือระดับนั้น 

(๓๗) “ท่ีสาธารณะ”  หมายความวา  ท่ีซึ่งเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได   

ท้ังนี้  ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม 

(๓๘) “นายชาง”  หมายความวา  พนักงานเทศบาลสามัญที่นายกเทศมนตรีตําบลไชยปราการ 

แตงตั้งใหเปนนายชาง 
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(๓๙) “นายตรวจ”  หมายความวา  พนักงานเทศบาลสามัญที่นายกเทศมนตรีตําบลไชยปราการ 

แตงตั้งใหเปนนายตรวจ 

(๔๐) “น้ําทิ้ง”  หมายความวา  น้ําจากอาคารที่ผานระบบบําบัดน้ําเสียแลวจนมีคุณภาพตามเกณฑ 

มาตรฐานที่กําหนด  หรือมีคุณภาพที่เหมาะสมจะระบายลงแหลงรองรับน้ําทิ้งได 

(๔๑) “น้ําเสีย”  หมายความวา  ของเหลวที่ผานการใชแลวทุกชนิดทั้งที่มีกากหรือไมมีกาก 

(๔๒) “น้ําหนักบรรทุกคงที่”  หมายความวา  น้ําหนักของสวนตาง ๆ  ของอาคาร  ท้ังนี้  ใหรวมถึง 

น้ําหนักของวัตถุตาง ๆ  ท่ีมิใชโครงสรางของอาคารแตกอสรางหรือติดตั้งอยูบนสวนตาง ๆ  ของอาคาร 

ตลอดไป 

(๔๓) “แนวถนน”  หมายความวา  เขตถนนและทางเดินที่กาํหนดไวใหเปนทางสาธารณะ 

(๔๔) “บอดักไขมัน”  หมายความวา  สวนที่เปดไดของทางระบายน้ําที่กําหนดไวเพ่ือดักไขมัน 

(๔๕) “บานแถว”  หมายความวา  หองแถวหรือตึกแถวที่ใชเปนที่อยูอาศัย  ซึ่งมีท่ีวางดานหนา 

และดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแตละคูหาและมีความสูงไมเกิน  ๓  ชั้น 

(๔๖) “บานแฝด”  หมายความวา  อาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัยกอสรางติดตอกันสองบาน  มีผนังรวม 

แบงอาคารเปนบาน  มีท่ีวางระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับอาคารดานหนาดานหลังและดานขางของแตละบาน   

และมีทางเขาออกของแตละบานแยกจากกันเปนสัดสวน 

(๔๗) “แบบแปลน”  หมายความวา  แบบเพื่อประโยชนในการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน   

เคลื่อนยาย  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร  โดยมีรูปแสดงรายละเอียดสวนสําคัญขนาดเครื่องหมายวัสดุ 

และการใชสอยตาง ๆ  ของอาคารอยางชัดเจนพอที่จะใชในการดําเนินการได 

(๔๘) “ปนจั่น”  หมายความวา  เครื่องยกที่ประกอบดวยสวนตาง ๆ  เชน  เสา  และรอก  เปนตน   

ไมวาจะมีคานยื่นหรือไมมี  สําหรับยกของหนัก 

(๔๙) “ปากทางเขาออกของรถ”  หมายความวา  สวนของทางสําหรับรถเขาออกที่เชื่อมกับ 

เขตทางสาธารณะ 

(๕๐) “ปากทางออกของรถ”  หมายความวา  สวนของทางสําหรับรถออกที่เชื่อมกับเขตทางสาธารณะ 

(๕๑) “ปากทางเขาของรถ”  หมายความวา  สวนของทางสําหรับรถเขาที่เชื่อมกับเขตทางสาธารณะ 

(๕๒) “แปลน”  หมายความวา  แบบแสดงลักษณะสวนราบของอาคาร 
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(๕๓) “ผนัง”  หมายความวา  สวนกอสรางในดานตั้งซึ่งกั้นดานนอกหรือระหวางหนวยของอาคาร 

ใหเปนหลังหรือหนวยแยกจากกัน 

(๕๔) “ผนังกันไฟ”  หมายความวา  ผนังทึบที่ทําดวยวัสดุทนไฟที่มีคุณสมบัติในการปองกันไฟไดดี 

ไมนอยกวาผนังที่กอดวยอิฐธรรมดา  ฉาบปูน  ๒  ดาน  หนาไมนอยกวา  ๑๘  เซนติเมตร  ถาเปนผนัง 

คอนกรีตเสริมเหล็กตองหนาไมนอยกวา  ๑๒  เซนติเมตร  และไมมีชองที่ใหไฟหรือควันผานได 

(๕๕) “ผูควบคุมงาน”  หมายความวา  ผูซึ่งรับผิดชอบในการอํานวยการหรือควบคุมดูแลการกอสราง   

ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคาร 

(๕๖) “ผูดําเนินการ”  หมายความวา  เจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งกระทําการกอสราง   

ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารดวยตนเอง  และหมายความรวมถึง  ผูซึ่งตกลงรับกระทําการดังกลาว 

ไมวาจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม  และผูรับจางชวง 

(๕๗) “ผูออกแบบ”  หมายความวา  ผูรับผิดชอบในการคํานวณ  เขียนแบบ  และกําหนด

รายการ  เพ่ือใชในการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคาร 

(๕๘) “แผนผังบริเวณ”  หมายความวา  แผนที่แสดงลักษณะที่ต้ัง  และขอบเขตที่ดินและอาคาร 

ท่ีกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย  ใชหรือเปลี่ยนการใช  รวมทั้งแสดงลักษณะและขอบเขต 

ของที่สาธารณะและอาคารในบริเวณที่ดินที่ติดตอโดยสังเขปดวย 

(๕๙) “ฝา”  หมายความวา  สวนกอสรางในดานตั้งซึ่งกั้นแบงพ้ืนที่ภายในอาคารใหเปนหอง ๆ 

(๖๐) “พ้ืน”  หมายความวา  พ้ืนของอาคารที่บุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยไดภายในขอบเขต 

ของคานหรือตงที่รับพ้ืนหรือภายในพื้นนั้น  หรือภายในขอบเขตของผนังอาคารรวมทั้งเฉลียงหรือ 

ระเบียงดวย 

(๖๑) “พ้ืนที่อาคาร”  หมายความวา  พ้ืนที่ของพื้นของอาคารทุกชั้นที่บุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยได 

ภายในขอบเขตดานนอกของคาน  หรือภายในพื้นนั้น  หรือภายในขอบเขตดานนอกของผนังของอาคาร   

และหมายความรวมถึงเฉลียงหรือระเบียงดวย  แตไมรวมพ้ืนดาดฟาและบันไดนอกหลังคา 

(๖๒) “พ้ืนที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร”  หมายความวา  พ้ืนที่ของแปลงที่ดินที่นํามาใชขออนุญาต 

กอสรางอาคาร  ไมวาจะเปนที่ดินตามหนังสือสําคัญแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเดียวหรือหลายฉบับ  ซึ่งเปนที่ดิน 

ท่ีติดตอกัน 
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(๖๓) “ภัตตาคาร”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ขายอาหาร 

หรือเครื่องดื่ม  โดยมีพ้ืนที่ไวบริการภายในหรือภายนอกอาคาร 

(๖๔) “ขอ”  หมายความวา  ขอตามเทศบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  และพระราชบัญญัติ 

แกไขเพิ่มเติม 

(๖๕) “มูลฝอย”  หมายความวา  มูลฝอยตามกฎหมาย  วาดวยการสาธารณสุข 

(๖๖) “ระบบทอยืน”  หมายความวา  ทอสงน้ําและอุปกรณท่ีใชสําหรับการดับเพลิง 

(๖๗) “ระบบบําบัดน้ําเสีย”  หมายความวา  กระบวนการทําหรือปรับปรุงน้ําเสียใหมีคุณภาพ 

เปนน้ําทิ้ง  รวมทั้งการทําใหน้ําทิ้งพนไปจากอาคาร 

(๖๘) “ระบบประปา”  หมายความวา  ระบบการจายน้ําเพื่อใชและดื่ม 

(๖๙) “รายการคํานวณ”  หมายความวา  รายการแสดงวิธีการคํานวณกําลังของวัสดุ  การรับน้ําหนัก   

และกําลังตานทานของสวนตาง ๆ  ของอาคาร 

(๗๐) “รายการคํานวณประกอบ”  หมายความวา  รายการแสดงวิธีการคํานวณทางดานวิศวกรรม 

ทุกสาขา 

(๗๑) “รายการประกอบแบบแปลน”  หมายความวา  ขอความชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพ   

และชนิดของวัสดุ  ตลอดจนวิธีการปฏิบัติ  หรือวิธีการสําหรับการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย   

ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร  เพ่ือใหเปนไปตามแบบแปลน 

(๗๒) “รื้อถอน”  หมายความวา  รื้อสวนอันเปนโครงสรางของอาคารออกไป  เชน  เสา  คาน   

ตง  หรือสวนอื่นของโครงสรางตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 

(๗๓) “รูปดาน”  หมายความวา  แบบแสดงลักษณะสวนตั้งภายนอกของอาคาร 

(๗๔) “รูปตัด”  หมายความวา  แบบแสดงลักษณะสวนตั้งภายในของอาคาร 

(๗๕) “แรงกระแทก”  หมายความวา  แรงกระทําอันเนื่องมาจากวัตถุเคลื่อนมากระทบ 

(๗๖) “แรงลม”  หมายความวา  แรงลมที่กระทําตอโครงสราง 

(๗๗) “โรงงาน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงงานตามกฎหมาย 

วาดวยโรงงาน 
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(๗๘) “โรงมหรสพ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดของอาคารที่ใชเปนสถานที่สําหรับ 

ฉายภาพยนตร  แสดงละคร  แสดงดนตรี  หรือการแสดงรื่นเริงอื่นใด  และมีวัตถุประสงคเพ่ือเปดให 

สาธารณชนเขาชมการแสดงนั้นเปนปกติธุระโดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม 

(๗๙) “โรงแรม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงแรมตามกฎหมาย 

วาดวยโรงแรม 

(๘๐) “ลิฟต”  หมายความวา  อุปกรณหรือเครื่องจักรกลที่ใชสําหรับบรรทุกบุคคลหรือ   

สิ่งของขึ้นลงระหวางชั้นตาง ๆ  ของอาคาร 

(๘๑) “ลิฟตดับเพลิง”  หมายความวา  ลิฟตท่ีพนักงานดับเพลิงสามารถควบคุมการใชขณะ 

เกิดเพลิงไหม 

(๘๒) “ลูกตั้ง”  หมายความวา  ระยะตั้งของขั้นบันไดแตละขั้น 

(๘๓) “ลูกนอน”  หมายความวา  ระยะราบของขั้นบันไดแตละขั้น 

(๘๔) “วัสดุถาวร”  หมายความวา  วัสดุซึ่งตามปกติไมแปลงสภาพไดงาย  โดยน้ํา  ไฟ  หรือ 

ดิน  ฟา  อากาศ 

(๘๕) “วัสดุทนไฟ”  หมายความวา  วัสดุกอสรางที่ไมเปนเชื้อเพลิง 

(๘๖) “สถานบริการ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคาร  ท่ีใชเปนสถานบริการ 

ตามกฎหมาย  วาดวยสถานบริการ 

(๘๗) “สถาบันที่เชื่อถือได”  หมายความวา  สวนราชการ  หรือนิติบุคคล  ท่ีมีวัตถุประสงค 

ในการใหคําปรึกษา  แนะนําดานวิศวกรรม  ซึ่งมีวิศวกรประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมาย  วาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 

เปนผูใหคําปรึกษา  แนะนําและลงลายมือชื่อรับรองผลการตรวจสอบงานวิศวกรรมควบคุม 

(๘๘) “สวนตาง ๆ  ของอาคาร”  หมายความวา  สวนของอาคารที่จะตองแสดงรายการคํานวณ 

การรับน้ําหนักและกําลังตานทาน  เชน  แผนพ้ืน  คาน  เสา  และรากฐาน  เปนตน 

(๘๙) “สวนลาด”  หมายความวา  สวนระยะตั้งเทียบกับสวนระยะยาวของฐานตามแนวราบ 

(๙๐) “สาํนักงาน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ทําการ 

(๙๑) “เสาเข็ม”  หมายความวา  เสาที่ตอกลงดินหรือหลออยูในดินเพื่อรับน้ําหนักบรรทุกของอาคาร   

ท้ังนี้  ใหหมายความรวมถึง  กําแพงคอนกรีตซึ่งมีรูปรางตาง ๆ  ท่ีหลออยูในดินเพื่อใชรับน้ําหนักบรรทุก 

ของอาคารดวย 
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(๙๒) “หนวยแรง”  หมายความวา  แรงหารดวยพ้ืนที่หนาตัดที่รับแรงนั้น 

(๙๓) “หลังคา”  หมายความวา  สิ่งปกคลุมสวนบนของอาคารสําหรับปองกันแดดและฝน   

และใหหมายรวมถึง  โครงสรางหรือสิ่งใดซึ่งประกอบขึ้น  เพ่ือยึดเหนี่ยวสิ่งปกคลุมนี้ใหมั่นคง  แข็งแรง 

(๙๔) “หองแถว”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถว  ต้ังแตสองคูหาขึ้นไป   

มีผนังรวมแบงอาคารเปนคูหา  และประกอบดวยวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ 

(๙๕) “หองโถง”  หมายความวา  อาคารหรือสวนของอาคารซึ่งจัดพ้ืนที่ไวเปนสัดสวน  โดยเฉพาะ 

ท่ีสามารถใชเปนที่ประชุม  ชุมนุม  จัดงานหรือแสดงกิจกรรมตาง ๆ  ได  ท้ังนี้  ไมรวมพ้ืนที่ท่ีเปนทางเดินรวม 

ในอาคาร  เชน  โถงหนาลิฟต  โถงพักคอยบริเวณหนาโตะลงทะเบียน  โถงรับแขก  เปนตน 

(๙๖) “เหล็กโครงสรางรูปพรรณ”  หมายความวา  เหล็กที่ผลิตออกมามีหนาตัดเปนรูปลักษณะตาง ๆ    

ใชในงานโครงสราง 

(๙๗) “เหล็กเสริม”  หมายความวา  เหล็กที่ใชฝงในเนื้อคอนกรีตเพื่อเสริมกําลังขึ้น 

(๙๘) “แหลงรองรับน้ําทิ้ง”  หมายความวา  ทอระบายน้ําสาธารณะ  คู  คลอง  แมน้ํา  ทะเล   

และแหลงน้ําสาธารณะ 

(๙๙) “อาคารเก็บของ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่สําหรับ 

เก็บสินคาหรือสิ่งของ  เพ่ือประโยชนของเจาของอาคารซึ่งมีปริมาตรที่ใชเก็บของไมเกิน  ๒,๐๐๐  ลูกบาศกเมตร   

ท้ังนี้  การวัดความสูงเพื่อคํานวณปริมาตร  ใหวัดจากพื้นชั้นนั้นถึงยอดผนังสูงสุด 

 (๑๐๐) “อาคารขนาดใหญ”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชพ้ืนที่อาคารหรือสวนใด 

ของอาคารเปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท  โดยมีพ้ืนที่อาคาร   

รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต  ๑๕  เมตรขึ้นไป   

และมีพ้ืนที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  การวัดความสูงของอาคาร 

ใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพ้ืนดาดฟา  สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพ้ืนดิน 

ท่ีกอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

 (๑๐๑) “อาคารขนาดใหญพิเศษ”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชพ้ืนที่อาคารหรือสวนใด 

ของอาคารเปนที่อยูอาศัย  หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพ้ืนที่อาคารรวมกัน 

ทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
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(๑๐๒) “อาคารจอดรถ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนของอาคารที่ใชสําหรับจอดรถ  ต้ังแต   

๑๐  คันขึ้นไป  หรือมีพ้ืนที่จอดรถ  ทางวิ่ง  และที่กลับรถในอาคาร  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร  ขึ้นไป 

(๑๐๓) “อาคารชุด”  หมายความวา  อาคารชุดตามกฎหมาย  วาดวยอาคารชุด 

(๑๐๔) “อาคารพาณิชย”  หมายความวา  อาคารที่ใชเพ่ือประโยชนในการพาณิชยกรรม  หรือ 

บริการธุรกิจ  หรืออุตสาหกรรมที่ใชเครื่องจักรที่มีกําลังการผลิตเทียบไมเกิน  ๕  แรงมา 

(๑๐๕) “อาคารพิเศษ”  หมายความวา  อาคารที่ตองการมาตรฐานความมั่นคง  แข็งแรงและ 

ความปลอดภัยเปนพิเศษ  เชน  อาคาร  ดังตอไปนี้ 

 ก. โรงมหรสพ  อัฒจันทร  หอประชุม  หอสมุด  หอศิลป  พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ   

หรือศาสนสถาน 

 ข. อูเรือ  คานเรือ  หรือทาจอดเรือ  สําหรับเรือขนาดใหญเกิน  ๑๐๐  ตันกรอส 

 ค. อาคารหรือสิ่งที่สรางขึ้นสูงเกิน  ๑๕  เมตร  หรือสะพานหรืออาคารหรือโครงหลังคา 

ชวงหนึ่งเกิน  ๑๐  เมตร  หรือมีลักษณะโครงสรางที่อาจกอใหเกิดภยันตรายตอสาธารณชนได 

 ง. อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ  วัสดุระเบิด  หรือวัสดุกระจายพิษ  หรือรังสีตามกฎหมาย 

วาดวยการนั้น 

(๑๐๖) “อาคารสรรพสินคา”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่มีพ้ืนที่ 

สําหรับแสดงหรือขายสินคาตาง ๆ  และมีพ้ืนที่ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  โดยมีการแบงสวนของอาคาร 

ตามประเภทของสินคาหรือตามเจาของพื้นที่  ไมวาการแบงสวนนั้นจะทําในลักษณะของการกั้นเปนหอง 

หรือไมก็ตาม  โดยใหหมายความรวมถึง  อาคารแสดงสินคาดวย 

(๑๐๗) “อาคารสาธารณะ”  หมายความวา  อาคารที่ใชเพ่ือประโยชนในการชุมนุมไดโดยทั่วไป 

เพ่ือกิจกรรมทางราชการ  การเมือง  การศึกษา  การสังคม  การศาสนา  การนันทนาการ  หรือการพาณิชยกรรม   

เชน  โรงมหรสพ  หอประชุม  โรงแรม  โรงพยาบาล  สถานศึกษา  หอสมุด  สนามกีฬากลางแจง   

สถานกีฬาในรม  ตลาด  หางสรรพสินคา  ศูนยการคา  สถานบริการ  ทาอากาศยาน  อุโมงค  สะพาน   

อาคารจอดรถ  สถานีรถ  ทาจอดเรือ  โปะจอดเรือ  สุสาน  ฌาปนสถาน  ศาสนสถาน  เปนตน 
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(๑๐๘) “อาคารสูง”  หมายความวา  อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดท่ีมีความสูง 

ต้ังแต  ๒๓  เมตรขึ้นไป  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพ้ืนดาดฟา   

สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยา  ใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

(๑๐๙) “อาคารแสดงสินคา”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่จัดแสดง 

หรือขายหรือสงเสริมการขายสินคา  และใหหมายรวมถึง  อาคารที่สรางชั่วคราวเพื่อจัดกิจกรรมดังกลาวดวย 

(๑๑๐) “อาคารอยูอาศัย”  หมายความวา  อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใชอยูอาศัยไดท้ังกลางวัน 

และกลางคืน  ไมวาจะเปนการอยูอาศัยอยางถาวรหรือชั่วคราว 

(๑๑๑) “อาคารอยูอาศัยรวม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดสวนหนึ่งของอาคารที่ใชเปน 

ท่ีอยูอาศัยสําหรับหลายครอบครัว  โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละครอบครัว  มีหองน้ํา   

หองสวม  ทางเดิน  ทางเขาออก  และทางขึ้นลงหรือลิฟตแยกจากกันหรือรวมกัน  ท้ังนี้  ใหหมายความ 

รวมถึง  หอพักดวย 

(๑๑๒) “อิฐธรรมดา”  หมายความวา  ดินที่ทําขึ้นเปนแทงทึบและไดเผาใหสุก 

(๑๑๓) “เจาพนักงานทองถิ่น”  หมายความวา  นายกเทศมนตรีตําบลไชยปราการหรือผูท่ีไดรับ 

มอบหมาย 

 

หมวด  ๒ 

หลักเกณฑ  วิธีการและเงื่อนไขเกี่ยวกับการอนุญาต  การดําเนินการแจง 

การออกใบรบัรองและใบแทน 
 

 

ขอ ๕ ผูใดจะกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยายอาคาร  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร   

ดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่น ๆ  ขอตออายุใบอนุญาต   

ขอรับใบแทนใบอนุญาต  ขอรับใบแทนใบรับรอง  หรือการโอนใบอนุญาต  ใหย่ืนคําขอหรือโดยการแจง 

ตอเจาพนักงานทองถิ่น  ตามความในหมวดนี้ 

ผูย่ืนคําขอหรือผูแจง  ตองเปนเจาของอาคารหรือเปนตัวแทนซึ่งไดรับมอบอํานาจโดยชอบ 

ดวยกฎหมายจากเจาของอาคาร 
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ขอ ๖ เจาของอาคารผูใดประสงคจะขอรับใบอนุญาต 

(๑) กอสราง  ดัดแปลง  หรือรื้อถอน  ใหย่ืนคําขออนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง   

พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว 

(๒) เคลื่อนยายอาคาร  ใหย่ืนคําขออนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  พรอมดวยเอกสาร 

ตามที่ระบุในแบบดังกลาว  ผูขอรับใบอนุญาตตองแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ  แบบแปลน   

รายการประกอบแบบแปลน  ตามที่ระบุไวในแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  จํานวน  ๒  ชุด  พรอมกับคําขอ   

สําหรับการขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารที่เปนอาคารประเภทควบคุมการใช 

ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  เจาพนักงานทองถิ่นจะประกาศกําหนดใหผูขอรับใบอนุญาต 

ตองแนบเอกสารดังกลาวมากกวา  ๒  ชุดก็ได  แตไมเกิน  ๕  ชุด  การขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง   

หรือเคลื่อนยาย  อาคารสาธารณะ  อาคารพิเศษ  หรืออาคารที่กอสรางดวยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ   

ตองแนบรายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบ  จํานวน  ๑  ชุด  พรอมกับคําขอตาม  (๑)  หรือ  (๒)  ดวย 

ขอ ๗ เจาของอาคารผูใดประสงคจะกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคาร   

โดยไมย่ืนคําขอรับใบอนุญาต  ใหดําเนินการแจงตอเจาพนักงานทองถิ่น  ดังตอไปนี้ 

(๑) แจงใหเจาพนักงานทองถิ่น  ตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด  พรอมทั้งแจงขอมูล 

และยื่นเอกสาร  ดังตอไปนี้ดวย 

 ก. ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร  ซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปน 

ผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิก  ตามกฎหมาย  วาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม 

 ข. ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร  ซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาต 

ใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกร  ตามกฎหมาย  วาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 

 ค. ชื่อของผูควบคุมงาน  ซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม 

ควบคุมตามกฎหมาย  วาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม  และเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพ 

วิศวกรรมควบคุมตามกฎหมาย  วาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 

 ง. สําเนาใบอนุญาตของบคุคลตาม  ก.  ข.  และ  ค. 

 จ. หนังสือรับรองของบุคคลตาม  ก.  ข.  และ  ค.  วาตนเปนผูออกแบบอาคาร  เปนผูออกแบบ 

และคํานวณอาคาร  หรือจะเปนผูควบคุมงาน  แลวแตกรณี  ตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด  พรอมทั้ง 
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รับรองวาการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารนั้นถูกตองตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 

วาดวยการควบคุมอาคาร  กฎกระทรวง  และเทศบัญญัติเทศบาลตําบลไชยปราการที่ออกตามความในกฎหมาย 

วาดวยการควบคุมอาคาร 

 ฉ. แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการ 

คํานวณประกอบของอาคารที่จะกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยาย  ซึ่งมีคํารับรองของบุคคล 

ตาม  ก.  และ  ข.  วาตนเปนผูออกแบบอาคารและเปนผูออกแบบและคํานวณอาคารนั้น 

 ช. วันเริ่มตนและวันสิ้นสุดการดําเนินการดังกลาว 

(๒) ถาผูแจงไดดําเนินการตามที่ระบุไวใน  (๑)  ครบถวน  พรอมชําระคาธรรมเนียมการตรวจ 

แบบแปลนกอสราง  หรือดัดแปลงอาคารแลว  ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบรับแจงตามแบบที่ 

เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด  เพ่ือเปนหลักฐานการแจงใหแกผูนั้นภายในวันที่ไดรับแจง  และใหผูแจง 

เริ่มตนดําเนินการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารตามที่ไดแจงไวไดต้ังแตวันที่ไดรับ 

ใบแจง 

ขอ ๘ การขอทําการเจาะ  กดหรือตอกเสาเข็มเพื่อทําการทดสอบที่จะใชในการกอสรางอาคาร   

ใหดําเนินการได  เมื่อไดแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบ  โดยมีเอกสารประกอบ  ดังนี้ 

  (๑) ผังบริเวณแสดงสถานที่ท่ีจะทดสอบเสาเข็ม  จํานวน  ๒  ชุด 

  (๒) ผังแสดงตําแหนงที่จะทดสอบเสาเข็ม  จํานวน  ๒  ชุด 

  (๓) หนังสือรับรองของวิศวกรผูควบคุมงานการทดสอบ 

ขอ ๙ แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการ 

คํานวณประกอบตองเปนภาษาไทย  ยกเวนเฉพาะตัวเลขและสัญลักษณ  ตองเปนสิ่งพิมพสําเนาภาพถาย 

หรือเขียนดวยหมึก  หรือวิธีการอื่นใดตามประกาศเทศบาลตําบลไชยปราการและตองเปนไปตามหลักเกณฑ 

และเงื่อนไข  ดังตอไปนี้ 

(๑) มาตราสวน  ขนาด  ระยะ  น้ําหนัก  และหนวยคํานวณตาง ๆ  ใหใชมาตราเมตริก 

(๒) แผนผังบริเวณใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา  ๑  ตอ  ๕๐๐  แสดงลักษณะที่ต้ังและขอบเขต 

ของที่ดินและอาคารที่ขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย  เปลี่ยนการใช  ดัดแปลง 

หรือใชท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่น  และพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ   

ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถแทนของเดิม  พรอมรายละเอียด  ดังนี้ 
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 ก. แสดงขอบนอกของอาคารที่มีอยูแลว  (ถามี) 

 ข. ระยะหางของขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกดาน 

 ค. ระยะหางระหวางอาคารตาง ๆ  ท่ีมีอยูและอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขตของที่ดิน 

 ง. ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะและอาคารในบริเวณที่ดินที่ติดตอโดยสังเขป 

พรอมดวยเครื่องหมายทิศ 

 จ. ในกรณีท่ีไมมีทางน้ําสาธารณะสําหรับการขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยาย 

อาคาร  ใหแสดงทางระบายน้ําออกจากอาคารไปสูทางระบายน้ําสาธารณะ  หรือวิธีการระบายน้ําดวยวิธีอื่น 

พรอมทั้งแสดงเครื่องหมายชี้ทิศทางน้ําไหลและสวนลาด 

 ฉ. แสดงระดับของพื้นชั้นลางของอาคารและความสัมพันธกับระดับทางหรือถนนสาธารณะ 

ท่ีใกลท่ีสุดและระดับพ้ืนดิน 

 ช. แผนผังบริเวณสําหรับการเคลื่อนยายอาคาร  ใหแสดงแผนผังบริเวณของอาคาร 

ท่ีมีอยูเดิม  และใหแสดงแผนผังบริเวณที่จะทําการเคลื่อนยายอาคารไปอยูในที่ใหมใหชัดเจน 

แผนผังบริเวณอาคารตามขอ  ๔  เวนแตตึก  บาน  เรือน  โรง  ราน  แพ  คลังสินคา  สํานักงาน 

และสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่น  ซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได  ใหแสดงรายละเอียดตาม  ก.  ข.  ค.  ง.   

จ.  ฉ.  หรือ  ช.  เทาที่จะตองมีตามลักษณะของอาคารนั้น ๆ 

(๓) แบบแปลน  ใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา  ๑  ตอ  ๑๐๐  โดยตองแสดงรูปตาง ๆ  คือ   

แปลนพื้นชั้นตาง ๆ  รูปดาน  (ไมนอยกวาสองดาน)  รูปตัดทางขวาง  รูปตัดทางยาว  ผังคานรับพ้ืนชั้นตาง ๆ   

และผังฐานรากของอาคารที่ขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย  เปลี่ยนการใช  หรือ 

ดัดแปลง  หรือใชท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่น  พรอมดวยรายละเอียด  ดังนี้ 

 ก. แบบแปลน  ตองมีรูปรายละเอียดสวนสําคัญ  ขนาด  เครื่องหมาย  วัสดุ  และการใชสอยตาง ๆ    

ของอาคารอยางชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎกระทรวงเทศบัญญัติเทศบาลตําบลไชยปราการ   

หรือประกาศของรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยซึ่งออกตามความในกฎหมาย  วาดวยการควบคุมอาคาร 

 ข. แบบแปลนสําหรับการกอสรางอาคาร  ใหแสดงสวนตาง ๆ  ของอาคารที่จะกอสราง 

ใหชัดเจน 

 ค. แบบแปลนสําหรับการดัดแปลงอาคาร  ใหแสดงสวนที่มีอยูเดิมและสวนที่ดัดแปลง 

ใหชัดเจน 
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 ง. แบบแปลนสําหรับการรื้อถอนอาคาร  ใหแสดงขั้นตอน  วิธีการ  ตลอดจนความปลอดภัย 

ในการรื้อถอนอาคาร 

 จ. แบบแปลนสําหรับการเคลื่อนยายอาคาร  ใหแสดงขั้นตอน  วิธีการ  ความมั่นคง   

แข็งแรง  ตลอดจนความปลอดภัยในการเคลื่อนยายอาคาร 

สําหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวาง  หรือรูปตัดทางยาวของอาคารมีความกวาง  ความยาว  หรือ 

ความสูงเกิน  ๗๐  เมตร  แบบแปลนจะใชมาตราสวนเล็กกวา  ๑  ตอ  ๑๐๐  ก็ได  แตตองไมเล็กกวา   

๑  ตอ  ๒๕๐ 

 ฉ. แบบแปลนสําหรับการเปลี่ยนการใชอาคาร  ใหแสดงสวนที่ใชอยูเดิมและสวนที่จะเปลี่ยน 

การใชใหมใหชัดเจน 

 ช. แบบแปลนสําหรับการดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถ 

เพ่ือการอื่น  ใหแสดงสวนที่มีอยูเดิมและสวนที่จะทําการกอสรางใหมแทนของเดิมใหชัดเจน  สําหรับการกอสราง 

สิ่งที่สรางขึ้นเปนอาคารเพื่อใชเปนที่จอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถแทนของเดิม  ตองแสดง 

สวนตาง ๆ  ของอาคารที่จะกอสรางใหชัดเจน 

 แบบแปลนสําหรับอาคารตามขอ  ๔  เวนแตตึก  บาน  เรือน  โรง  ราน  แพ  คลังสินคา   

สํานักงานและสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได  ใหแสดงรายละเอียดตาม   

ก.  ข.  ค.  ง.  จ.  ฉ.  และ  ช.  เทาที่จะตองมีตามลักษณะของอาคารนั้น ๆ 

(๔) รายการประกอบแบบแปลน  ใหแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ   

ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย  เปลี่ยนการใชอาคาร   

หรือดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่น 

(๕) รายการคํานวณ  ใหแสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร  โดยคํานวณกําลังของวัสดุ 

การรับน้ําหนัก  และกําลังตานทานของสวนตาง ๆ  ของอาคาร 

(๖)  รายการคํานวณประกอบ  ใหแสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตรสาขาตาง ๆ  โดยคํานวณ 

เกี่ยวกับอุปกรณและระบบนั้น ๆ  ของอาคาร 

ขอ ๑๐ ผูรับผิดชอบงานออกแบบหรือผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณ  ตองลงลายมือชื่อ 

พรอมกับเขียนชื่อดวยตัวบรรจงในแผนผังบริเวณแบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณ 
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และรายการคํานวณประกอบทุกแผน  และใหระบุสํานักงานหรือท่ีอยู  พรอมกับคุณวุฒิของผูรับผิดชอบดังกลาวไว 

ในแผนผังบริเวณแบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการคํานวณ 

ประกอบแตละชุดดวย  หรืออาจจะใชสิ่งพิมพ  สําเนาภาพถายที่ผูรับผิดชอบงานออกแบบ  หรือผูรับผิดชอบ 

งานออกแบบและคํานวณที่มีลายมือชื่อพรอมกับเขียนชื่อดวยตัวบรรจงและระบุรายละเอียดดังกลาวแทน 

ก็ได 

ในกรณีท่ีผูรับผิดชอบงานออกแบบ  หรือผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณเปนผูไดรับ 

ใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมหรือวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมาย  วาดวย 

วิชาชีพสถาปตยกรรม  หรือกฎหมาย  วาดวยวิชาชีพวิศวกรรม  ใหระบุเลขทะเบียนใบอนุญาตไวดวย 

ขอ ๑๑ เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับคําขอตามขอ  ๖  ใหตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณแบบแปลน   

รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบ  (ถามี)  เมื่อปรากฏวาถูกตอง 

ตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  วาดวยการควบคุมอาคาร  กฎกระทรวง  และเทศบัญญัติเทศบาลตําบลไชยปราการ   

ซึ่งออกตามความในกฎหมาย  วาดวยการควบคุมอาคารแลว  ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบอนุญาต 

ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง 

ในกรณีท่ีมีการขออนุญาตเคลื่อนยายอาคารไปยังทองที่ซึ่งอยูในเขตอํานาจของเจาพนักงานทองถิ่นอื่น   

เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดตรวจพิจารณาตามวรรคหนึ่งและเห็นวาถูกตอง  ใหออกใบอนุญาตตามแบบ 

ท่ีกําหนดในกฎกระทรวงและสงใบอนุญาตและสําเนาคูฉบับเอกสารที่ไดผานการตรวจพิจารณาและ 

ประทับตราไวเปนจํานวน  ๔  ชุด  พรอมดวยรายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบ  ๑  ชุด  (ถามี)   

ไปยังเจาพนักงานทองถิ่นแหงทองที่ท่ีจะเคลื่อนยายอาคารไปตั้งใหม 

กรณีท่ีเจาพนักงานทองถิ่นไดรับเอกสารการอนุญาตเคลื่อนยายอาคารและสําเนาคูฉบับ   

เอกสารที่เกี่ยวของจากเจาพนักงานทองถิ่น  ใหเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาตามวรรคหนึ่ง   

เมื่อเห็นวาถูกตองแลว  ใหออกใบอนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง 

ขอ ๑๒ เมื่อผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคาร  ท่ีเปนอาคาร 

ประเภทควบคุมการใช  ตามกฎหมาย  วาดวยการควบคุมอาคาร  หรือผูแจงตามขอ  ๗  ไดทําการกอสราง  ดัดแปลง   

หรือเคลื่อนยายอาคารดังกลาวเสร็จแลว  ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารยื่นหนังสือขอใบรับรอง 

ถึงเจาพนักงานทองถิ่นตามแบบที่เทศบัญญัตินี้กําหนด  พรอมเอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว   
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เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับหนังสือตามวรรคหนึ่ง  และตรวจสอบแลวเห็นวา  การกอสราง   

ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารนั้น  ถูกตองตามที่ไดรับอนุญาตหรือท่ีไดแจงไว  ใหเจาพนักงานทองถิ่น 

ออกใบรับรอง  ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง 

ขอ ๑๓ ในกรณีท่ีเจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ซึ่งไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใช   

ประสงคจะใชอาคารดังกลาวเพื่อกิจการประเภทควบคุมการใช  หรือเจาของหรือผูครอบครองอาคาร   

ซึ่งเปนอาคารประเภทควบคุมการใช  ประสงคจะเปลี่ยนการใชอาคารเปนอาคารสําหรับอีกกิจการหนึ่ง   

ใหเจาของอาคารยื่นคําขออนุญาตเปลี่ยนการใชอาคาร  ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  ตอเจาพนักงานทองถิ่น   

พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาวหรือแจงเปนหนังสือ  ใหนายกเทศมนตรีทราบ   

ตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด  พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว 

เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับคําขอหรือหนังสือแจงตามความในวรรคหนึ่ง  และตรวจสอบแลว 

เห็นวาถูกตอง  ใหออกใบอนุญาต  ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  หรือจะออกใบรับแจง  ตามแบบที่ 

นายกเทศมนตรีกําหนด  แลวแตกรณี 

ขอ ๑๔ ในกรณีท่ีเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ตองมีพ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ   

ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถตามกฎหมาย  วาดวยการควบคุมอาคาร  ประสงคจะดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ   

ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถนั้นเพื่อการอื่นและกอสรางพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ   

ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถแทนของเดิมตามกฎหมาย  วาดวยการควบคุมอาคาร  ใหเจาของหรือ 

ผูครอบครองอาคารยื่นคําขออนุญาต  ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงตอเจาพนักงานทองถิ่น  พรอมดวย 

เอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว 

ใหนําความในขอ  ๖  (๑)  และ  (๒)  มาใชบังคับกับการอนุญาตตามวรรคหนึ่งในสวนที่เกี่ยวกับ 

เอกสารที่ตองแนบพรอมคําขอเกี่ยวกับแผนผัง  บริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน   

รายการคํานวณหรือรายการคํานวณประกอบโดยอนุโลม  เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับคําขอตามวรรคหนึ่งแลว 

ใหดําเนินการตามขอ  ๑๒  วรรคหนึ่ง  และเมื่อเห็นวาถูกตอง  ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบอนุญาต 

ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง 

ขอ ๑๕ ใหกําหนดระยะเวลาอายุใบอนุญาตกอสราง  ดัดแปลงอาคาร  หรือใบรับแจง 

ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ตามขนาดของพื้นที่อาคารสวนที่จะทําการกอสรางหรือดัดแปลง  ดังนี้ 



 หนา   ๙๓ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

(๑) อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันนอยกวา  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  กําหนดอายุใบอนุญาตไมเกิน   

๑  ป 

(๒) อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันตั้งแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  แตไมเกิน  ๕๐,๐๐๐  ตารางเมตร   

กําหนดอายุใบอนุญาตไมเกิน  ๒  ป 

(๓) อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันมากกวา  ๕๐,๐๐๐  ตารางเมตร  กําหนดอายุใบอนุญาตไมเกิน   

๓  ป  ในกรณีกอสราง  ดัดแปลงอาคารไมเสร็จตามกําหนด  อนุญาตใหตออายุไดตามหลักเกณฑในขอ  ๑๖ 

ขอ ๑๖ ผูใดประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตหรือใบรับแจง  ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ใหย่ืนคําขอ 

ตออายุ  ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  กอนใบอนุญาตหรือใบรับแจงสิ้นอายุ  โดยหลักเกณฑ 

และเงื่อนไขในการตออายุ  ใหเปนไปตามที่เทศบัญญัตินี้กําหนด 

ขอ ๑๗ ในกรณีท่ีใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย  ถูกทําลายหรือชํารุดในสาระสําคัญ   

ใหผูไดรับใบอนุญาตหรือใบรับรองยื่นคําขอรับใบแทนใบอนุญาต  หรือใบแทนใบรับรอง  ตามแบบที่ 

กําหนดในกฎกระทรวงตอเจาพนักงานทองถิ่น  พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว   

ภายใน  ๑๕  วัน  นับแตวันที่ไดทราบถึงการสูญหาย  ถูกทําลายหรือชํารุด 

เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดรับคําขอตามวรรคหนึ่ง  ใหพิจารณาคําขอดังกลาว  หากเห็นวาถูกตอง   

ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบแทนใบอนุญาต  หรือใบแทนใบรับรองใหแกผูย่ืนคําขอใบแทนใบอนุญาต 

หรือใบรับรอง  แลวแตกรณี  ใหประทับตราสีแดง  คําวา  “ใบแทน”  กํากับไวดวย  และใหมีวัน  เดือน  ป   

ท่ีออกใบแทน  พรอมทั้งลงลายมือชื่อเจาพนักงานทองถิ่น  กรณีใบรับแจง  ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ใหดําเนินการ 

ตามหลักเกณฑขางตน 

ขอ ๑๘ ผูไดรับใบอนุญาตที่ประสงคจะโอนใบอนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย   

หรือเปลี่ยนการใชอาคาร  หรือใบรับแจง  ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ใหแกบุคคลอื่น  ใหย่ืนคําขออนุญาต 

ตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  พรอมดวยเอกสารตอเจาพนักงานทองถิ่น  ดังตอไปนี้ 

(๑) ใบอนุญาตหรือใบรับแจงที่ยังมิไดทําการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย  หรือ 

เปลี่ยนการใชอาคาร  ใหแนบหลักฐานตามที่ระบุไวในแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงเทานั้น 

(๒) ใบอนุญาตหรือใบรับแจงที่อยูระหวางดําเนินการ  ผูขออนุญาตจะตองแนบหลักฐาน 

ตามที่กําหนดในแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  และหลักฐานการโอนทรัพยสินในสวนที่ไดดําเนินการไปแลว 



 หนา   ๙๔ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

ตามกฎหมายที่เกี่ยวของ  และในกรณีท่ีอาคารที่อยูระหวางดําเนินการ  มีสวนผิดไปจากแผนผังบริเวณ   

แบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนที่ไดรับอนุญาต  หรือใบรับแจง  ตลอดจนวิธีการหรือเงื่อนไขที่ 

เจาพนักงานทองถิ่นกําหนดไวในใบอนุญาตหรือใบรับแจง  ผูรับโอนจะตองทําหนังสือรับรองวา 

ตกลงยินยอมรับผิดชอบในการแกไขอาคารในสวนที่ดําเนินการผิด  ใหเปนไปตามแบบและเงื่อนไข 

ในใบอนุญาตหรือใบรับแจงตอไป 

เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาแลวเห็นวาถูกตอง  ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกหนังสือแจง 

การอนุญาตใหโอนใบอนุญาตหรือใบรับแจงใหแกผูขอโอน  โดยใหประทับตราสีแดง  คําวา  “โอนแลว”   

พรอมระบุชื่อผูรับโอน  และวัน  เดือน  ปท่ีอนุญาตใหโอนกํากับไว 

ขอ ๑๙ ใหใชแบบคําขออนุญาต  ใบอนุญาตหรือใบแทนตามที่กําหนดในกฎกระทรวง   

ท่ีออกตามความในกฎหมาย  วาดวยการควบคุมอาคาร  สําหรับหนังสือแจงและแบบใบรับแจงใหใช 

ตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด 

 

หมวด  ๓ 

ลักษณะและสวนตาง ๆ  ของอาคาร 
 

 

ขอ ๒๐ หองแถวหรือตึกแถวแตละคูหา  ตองมีความกวางโดยวัดระยะตั้งฉากจากแนวศูนยกลาง 

ของเสาดานหนึ่งไปยังแนวศูนยกลางของเสาอีกดานหนึ่งไมนอยกวา  ๔  เมตร  มีความลึกของอาคาร 

โดยวัดระยะตั้งฉากกับแนวผนังดานหนาชั้นลางไมนอยกวา  ๔  เมตร  และไมเกิน  ๒๔  เมตร  มีพ้ืนที่ชั้นลาง 

แตละคูหาไมนอยกวา  ๓๐  ตารางเมตร  และตองมีประตูใหคนเขาออกไดท้ังดานหนาและดานหลัง 

ในกรณีท่ีความลึกของอาคารเกิน  ๑๖  เมตร  ตองจัดใหมีท่ีวางอันปราศจากสิ่งปกคลุม 

ขึ้นบริเวณหนึ่งที่ระยะหวาง  ๑๒  เมตร  ถึง  ๑๖  เมตร  โดยใหมีเนื้อท่ีไมนอยกวา  ๒๐  ใน  ๑๐๐   

ของพื้นที่ชั้นลางของอาคารนั้น 

ขอ ๒๑ หองแถว  ตึกแถว  หรือบานแถวจะสรางตอเนื่องกันไดไมเกินสิบคูหา  และมีความยาว 

ของอาคารแถวหนึ่ง ๆ  รวมกันไมเกิน  ๔๐  เมตร  โดยวัดระหวางจุดศูนยกลางของเสาแรกถึงจุดศูนยกลาง 

ของเสาสุดทาย  ไมวาจะเปนเจาของเดียวกันและใชโครงสรางเดียวกันหรือแยกกันก็ตาม 



 หนา   ๙๕ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

ขอ ๒๒ รั้วหรือกําแพงกั้นเขตที่อยูมุมถนนสาธารณะที่มีความกวางตั้งแต  ๓  เมตรขึ้นไป 

และมีมุมหักนอยกวา  ๑๓๕  องศา  ตองปาดมุมรั้วหรือกําแพงกั้นเขตนั้น  โดยใหสวนที่ปาดมุมมีระยะ 

ไมนอยกวา  ๔  เมตร  และทํามุมกับแนวถนนสาธารณะเปนมุมเทา ๆ  กนั 

ขอ ๒๓ ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายที่อาคาร  ตองไมบังชองระบายอากาศหนาตาง   

ประตู  หรือทางหนีไฟ 

ขอ ๒๔ ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายบนหลังคาหรือดาดฟาของอาคาร 

ตองไมล้ําออกนอกแนวผนังรอบนอกของอาคาร  และสวนบนสุดของปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติด 

หรือต้ังปายตองสูงไมเกิน  ๖  เมตร  จากสวนสูงสุดของหลังคาหรือดาดฟาของอาคารที่ติดตั้งปายนั้น 

ขอ ๒๕ ปายที่ย่ืนจากผนังอาคารใหย่ืนไดไมเกินแนวกันสาด  และใหสูงไดไมเกิน  ๖๐  เซนติเมตร   

หรือมีพ้ืนที่ปายไมเกิน  ๒  ตารางเมตร 

ขอ ๒๖ ปายที่ติดตั้งเหนือกันสาดและไมไดย่ืนจากผนังอาคาร  ใหติดตั้งไดโดยมีความสูง 

ของปายไมเกิน  ๖๐  เซนติเมตร  วัดจากขอบบนของปลายกันสาดนั้น  หรือมีพ้ืนที่ปายไมเกิน  ๒  ตารางเมตร 

ขอ ๒๗ ปายที่ติดตั้งใตกันสาดใหติดตั้งแนบผนังอาคาร  และตองสูงจากพื้นที่ทางเทานั้น 

ไมนอยกวา  ๒.๕๐  เมตร 

ขอ ๒๘ ปายโฆษณาสําหรับโรงมหรสพใหติดตั้งขนานกับผนังอาคารโรงมหรสพ  แตจะยื่น 

หางจากผนังไดไมเกิน  ๕๐  เซนติเมตร  หรือหากติดตั้งปายบนกันสาดจะตองไมย่ืนล้ําแนวปลายกันสาดนั้น 

และความสูงของปายทั้งสองกรณีตองไมเกินความสูงของอาคาร 

ขอ ๒๙ ปายที่ติดตั้งอยูบนพื้นดินโดยตรง  ตองมีความสูงไมเกินระยะที่วัดจากจุดที่ติดตั้งปาย 

ไปจนถึงกึ่งกลางถนนสาธารณะที่อยูใกลปายนั้นที่สุด  และมีความยาวของปายไมเกิน  ๓๒  เมตร 

 

สวนที่  ๑ 

วัสดุของอาคาร 
 

 

ขอ ๓๐ สิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายที่ติดตั้งบนพื้นดินโดยตรงใหทําดวยวัสดุทนไฟ 

ท้ังหมด 



 หนา   ๙๖ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

ขอ ๓๑ เสา  คาน  พ้ืน  บันได  และผนังของอาคารที่สูงตั้งแตสามชั้นขึ้นไป  โรงมหรสพ   
หอประชุม  โรงงาน  โรงแรม  โรงพยาบาล  หอสมุด  หางสรรพสินคา  อาคารขนาดใหญ  สถานบริการ   
ตามกฎหมาย  วาดวยสถานบริการ  ทาอากาศยาน  หรืออุโมงค  ตองทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟดวย 

ขอ ๓๒ ผนังของตึกแถวหรือบานแถว  ตองทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟดวย  แตถากอดวย 
อิฐธรรมดาหรือคอนกรีตไมเสริมเหล็ก  ผนังนี้ตองหนาไมนอยกวา  ๘  เซนติเมตร 

ขอ ๓๓ หองแถว  ตึกแถว  หรือบานแถวที่สรางติดตอกัน  ใหมีผนังกันไฟทุกระยะไมเกินหาคูหา   
ผนังกันไฟตองสรางตอเนื่องจากพื้นดินจนถึงระดับดาดฟาที่สรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ  กรณีท่ี 
เปนหลังคาสรางดวยวัสดุไมทนไฟใหมีผนังกันไฟสูงเหนือหลังคาไมนอยกวา  ๓๐  เซนติเมตร  ตามความลาด 
ของหลังคา 

ขอ ๓๔ หองครัวในอาคารตองมีพ้ืนที่และผนังที่ทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ  สวนฝา 
และเพดานนั้น  หากไมไดทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ  ก็ใหบุดวยวัสดุทนไฟ 

 
สวนที่  ๒ 

พ้ืนที่ภายในอาคาร 
 

 

ขอ ๓๕ อาคารอยูอาศัยรวมตองมีพ้ืนที่ภายในแตละหนวยท่ีใชเพ่ือการอยูอาศัยไมนอยกวา   
๒๐  ตารางเมตร 

ขอ ๓๖ หองนอนในอาคารใหมีความกวางดานแคบที่สุดไมนอยกวา  ๒.๕๐  เมตร  และมีพ้ืนที่ 
ไมนอยกวา  ๘  ตารางเมตร 

ขอ ๓๗ ชองทางเดินในอาคาร  ตองมีความกวางไมนอยกวาตามที่กําหนดไว  ดังตอไปนี้ 
 

ประเภทอาคาร ความกวาง 
๑.  อาคารอยูอาศัย 

๒.  อาคารอยูอาศัยรวม  หอพักตามกฎหมาย  วาดวยหอพัก
สํานักงานอาคารสาธารณะ  อาคารพาณิชย  โรงงาน  อาคาร
พิเศษ 

๑.๐๐  เมตร 

๑.๕๐  เมตร 
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ขอ ๓๘ หองหรือสวนของอาคารที่ใชในการทํากิจกรรมตาง ๆ  ตองมีระยะดิ่งไมนอยกวา 
ตามที่กําหนดไว  ดังตอไปนี้ 

 
ประเภทการใชอาคาร ระยะดิ่ง 

๑.  หองที่ใชเปนที่อาศัย  บานแถว  หองพักโรงแรม  หองเรียน 
นักเรียนอนุบาล  ครัวสําหรับอาคารอยูอาศัย  หองพักคนไขพิเศษ  
ชองทางเดินในอาคาร 
๒.  หองที่ใชเปนสํานักงาน  โรงเรียน  หองอาหาร  หองโถง
ภัตตาคาร  โรงงาน 

๓.  หองขายสินคา  หองประชุม  หองคนไขรวม  คลังสินคา   
โรงครัว  ตลาดและอื่น ๆ  ท่ีคลายกัน 

๔.  หองแถว  ตึกแถว 

      ๔.๑  ชั้นลาง 
      ๔.๒  ต้ังแตชั้นสองขึ้นไป 

๕.  ระเบียง 

๒.๖๐  เมตร 
 

 

๓.๐๐  เมตร 
 

๓.๕๐  เมตร 
 

 

๓.๕๐  เมตร 

๓.๐๐  เมตร 

๒.๒๐  เมตร 

ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่ง  ใหวัดจากพื้นถึงพ้ืน  ในกรณีของชั้นใตหลังคาใหวัดจากพื้นถึงยอดฝา 

หรือยอดผนังอาคาร  และในกรณีของหองหรือสวนของอาคารที่อยูภายในโครงสรางของหลังคา  ใหวัดจากพื้น 

ถึงยอดฝาหรือยอดผนังของหองหรือสวนของอาคารดังกลาวที่ไมใชโครงสรางของหลังคา 

หองในอาคารซึ่งมีระยะดิ่งระหวางพื้นถึงพ้ืนอีกชั้นหนึ่งตั้งแต  ๕  เมตรขึ้นไป  จะทําพ้ืนชั้นลอย 

ในหองนั้นก็ได  โดยพ้ืนชั้นลอยดังกลาวนั้นตองมีเนื้อท่ีไมเกินรอยละสี่สิบของเนื้อท่ีหอง  ระยะดิ่ง 

ระหวางพื้นชั้นลอยถึงพ้ืนอีกชั้นหนึ่งตองไมนอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  และระยะดิ่งระหวางพื้นหองถึงพ้ืนชั้นลอย 

ตองไมนอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  ดวย 

หองน้ํา  หองสวม  ตองมีระยะดิ่งระหวางพื้นถึงเพดานไมนอย  ๒  เมตร 

ขอ ๓๙ อาคารที่อยูในบังคับของกฎหมาย  วาดวยสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับคนพิการ   

จะตองจัดสิ่งอํานวยความสะอาดสําหรับคนพิการในเรื่องทางเขาสูอาคาร  ทางลาด  ประตู  บันได  ลิฟต   

หองน้ํา-หองสวม  และสถานที่จอดรถโดยใหเปนไปตามกฎหมาย  วาดวยการนั้น 
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สวนที่  ๓ 
บันไดของอาคารและบันไดหนีไฟ 

 

 

ขอ ๔๐ บันไดของอาคารอยูอาศัยถามี  ตองมีอยางนอยหนึ่งบันไดที่มีความกวางสุทธิไมนอยกวา   
๘๐  เซนติเมตร  ชวงหนึ่งสูงไมเกิน  ๓  เมตร  ลูกตั้งสูงไมเกิน  ๒๐  เซนติเมตร  ลูกนอนเมื่อหักสวนที่ 
ชั้นบันไดเหลื่อมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา  ๒๒  เซนติเมตร  และตองมีพ้ืนหนาบันได 
มีความกวางและยาวไมนอยกวาความกวางของบันได 

บันไดที่สูงเกิน  ๓  เมตร  ตองมีชานพักบันไดทุกชวง  ๓  เมตร  หรือนอยกวานั้น  และชานพักบันได 
ตองมีความกวางและยาวไมนอยกวาความกวางของบันได  ระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันได 
ถึงสวนต่ําสุดของอาคารที่อยูเหนือขึ้นไปตองสูงไมนอยกวา  ๑.๙๐  เมตร 

ขอ ๔๑ บันไดของอาคารอยูอาศัยรวมหอพักตามกฎหมาย  วาดวยหอพัก  สํานักงาน   
อาคารสาธารณะ  อาคารพาณิชย  โรงงาน  และอาคารพิเศษ  สําหรับที่ใชกับชั้นที่มีพ้ืนที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไป 
รวมกันไมเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา  ๑.๒๐  เมตร  แตสําหรับบันได 
ของอาคารดังกลาวที่ใชกับชั้นที่มี พ้ืนที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน   ๓๐๐   ตารางเมตร   
ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา  ๑.๕๐  เมตร  ตองมีบันไดอยางนอยสองบันไดและแตละบันได 
ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา  ๑.๒๐  เมตร 

บันไดของอาคารที่ใชเปนที่ชุมนุมของคนจํานวนมาก  เชน  บันไดหองประชุมหรือหองบรรยาย 
ท่ีมีพ้ืนที่รวมกันตั้งแต  ๕๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  หรือบันไดหองรับประทานอาหารหรือสถานบริการ 
ท่ีมีพ้ืนที่รวมกันตั้งแต  ๑,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  หรือบันไดของแตละชั้นของอาคารนั้นที่มีพ้ืนที่รวมกัน 
ต้ังแต  ๒,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  ตองมีความกวางไมนอยกวา  ๑.๕๐  เมตร  อยางนอยสองบันได 
ถามีบันไดเดียวตองมีความกวางไมนอยกวา  ๓  เมตร 

บันไดที่สูงเกิน  ๔  เมตร  ตองมีชานพักบันไดทุกชวง  ๔  เมตร  หรือนอยกวานั้น  และระยะดิ่ง 
จากชั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงสวนต่ําสุดของอาคารที่อยูเหนือขึ้นไปตองสูงไมนอยกวา  ๒.๑๐  เมตร 

ชานพักบันไดและพื้นหนาบันได  ตองมีความกวางและความยาวไมนอยกวาความกวางสุทธิของบันได   
เวนแตบันไดที่มีความกวางสุทธิเกิน  ๒  เมตร  ชานพักบันไดและพื้นหนาบันไดจะมีความยาวไมเกิน  ๒  เมตร   
ก็ได 

บันไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง  ตองมีลูกตั้งสูงไมเกิน  ๑๘  เซนติเมตร  ลูกนอนเมื่อหักสวน 

ท่ีชั้นบันไดเหลื่อมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา  ๒๕  เซนติเมตร  และตองมีราวบันไดกันตก 
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บันไดที่มีความกวางสุทธิเกิน  ๖  เมตร  และชวงบันไดสูงเกิน  ๑  เมตร  ตองมีราวบันไดทั้งสองขาง 

บริเวณจมูกบันไดตองมีวัสดุกันลื่น 

ขอ ๔๒ บันไดตามขอ  ๔๑  จะตองมีระยะหางไมเกิน  ๔๐  เมตร  จากจุดที่ไกลสุดบนพื้นชั้นนั้น 

ขอ ๔๓ บันไดตามขอ  ๔๐  และขอ  ๔๑  ท่ีเปนแนวโคงเกิน  ๙๐  อาศา  จะไมมีชานพักบันไดก็ได   

แตตองมีความกวางเฉลี่ยของลูกนอนไมนอยกวา  ๒๒  เซนติเมตร  สําหรับบันไดตามขอ  ๔๐  และ 

ไมนอยกวา  ๒๕  เซนติเมตร  สําหรับบันไดตามขอ  ๔๑ 

ขอ ๔๔ อาคารที่สูงตั้งแตสี่ชั้นขึ้นไปและสูงไมเกิน  ๒๓  เมตร  หรืออาคารที่สูงสามชั้น 

และมีดาดฟาเหนือชั้นที่สามที่มีพ้ืนที่เกิน  ๑๖  ตารางเมตร  นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแลว   

ตองมีบันไดหนีไฟที่ทําดวยวัสดุทนไฟอยางนอยหนึ่งแหง  และตองมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้น 

โดยไมมีสิ่งกีดขวาง 

ขอ ๔๕ บันไดหนีไฟตองมีความลาดชันนอยกวา  ๖๐  องศา  เวนแตตึกแถวและบานแถวที่สูง 

ไมเกินสี่ชั้น  ใหมีบันไดหนีไฟที่มีความลาดชันเกิน  ๖๐  องศาได  และตองมีชานพักบันไดทุกชั้น 

ขอ ๔๖ บันไดหนีไฟภายนอกอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา  ๖๐  เซนติเมตร 

และตองมีผนังสวนที่บันไดหนีไฟพาดผานเปนผนังทึบกอสรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ 

บันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่ง  ถาทอดไมถึงพ้ืนชั้นลางของอาคารตองมีบันไดโลหะที่สามารถเลื่อน 

หรือยืดหรือหยอนลงมาจนถึงพ้ืนชั้นลางได 

ขอ ๔๗ บันไดหนีไฟภายในอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา  ๘๐  เซนติเมตร  มีผนังทึบ 

กอสรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ  เวนแตสวนที่เปนชองระบายอากาศและชองประตูหนีไฟ   

และตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคารได  โดยแตละชั้นตองมีชองระบายอากาศที่เปดสูภายนอกอาคารได 

มีพ้ืนที่รวกกันไมนอยกวา  ๑.๔  ตารางเมตร  กับตองมีแสงสวางใหเพียงพอทั้งกลางวันและกลางคืน 

ขอ ๔๘ ประตูหนีไฟตองทําดวยวัสดุทนไฟ  มีความกวางสุทธิไมนอยกวา  ๘๐  เซนติเมตร   

สูงไมนอยกวา  ๑.๙๐  เมตร  และตองทําเปนบานเปดชนิดผลักออกสูภายนอกเทานั้น  กับตองติดอุปกรณ 

ชนิดที่บังคับใหบานประตูปดไดเอง  และตองสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา  ประตู 

หรือทางออกสูบันไดหนีไฟตองไมมีธรณีหรือขอบกั้น 

ขอ ๔๙ พ้ืนหนาบันไดหนีไฟตองกวางไมนอยกวาความกวางของบันไดและอีกดานหนึ่งกวาง 

ไมนอยกวา  ๑.๕๐  เมตร 
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สวนที่  ๔ 

แนวอาคารและระยะตาง ๆ  ของอาคาร 
 

 

ขอ ๕๐ หองแถวหรือตึกแถวซึ่งดานหนาไมติดริมถนนสาธารณะ  ตองมีท่ีวางดานหนาอาคาร 

กวางไมนอยกวา  ๖  เมตร  โดยไมใหมีสวนใดของอาคารยื่นล้ําเขาไปในพื้นที่ดังกลาว 

หองแถวหรือตึกแถว  ตองมีท่ีวางดานหลังอาคารกวางไมนอยกวา  ๓  เมตร  เพ่ือใชติดตอถึงกัน 

โดยไมใหมีสวนใดของอาคารยื่นล้ําเขาไปในพื้นที่ดังกลาว  เวนแตการสรางบันไดหนีไฟภายนอกอาคาร 

ท่ีย่ืนล้ําไมเกิน  ๑.๔๐  เมตร 

ระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวที่สรางถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันถึง   

๔๐  เมตร  ตองมีท่ีวางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวนั้นกวางไมนอยกวา  ๔  เมตร   

เปนชองตลอดความลึกของหองแถวหรือตึกแถวเพื่อเชื่อมกับที่วางหลังอาคาร 

หองแถวหรือตึกแถวที่สรางติดตอกันไมถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันไมถึง  ๔๐  เมตร   

แตมีท่ีวางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวนั้นกวางนอยกวา  ๔  เมตร  ไมใหถือวา 

เปนที่วางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถว  แตใหถือวาหองแถวหรือตึกแถวนั้นสรางตอเนื่อง 

เปนแถวเดียวกัน 

ท่ีวางตามวรรคหนึ่ง  วรรคสอง  และวรรคสาม  จะกอสรางอาคาร  รั้ว  กําแพง  หรือสิ่งกอสรางอื่นใด 

หรือจัดใหเปนบอน้ํา  สระวายน้ํา  ท่ีพักมูลฝอย  หรือท่ีพักรวมมูลฝอยไมได 

หองแถวหรือตึกแถวที่มีดานขางใกลเขตที่ดินของผูอื่น  ตองมีท่ีวางระหวางดานขางของหองแถว 

หรือตึกแถวกับเขตที่ดินของผูอื่นนั้นกวางไมนอยกวา  ๒  เมตร  เวนแตหองแถวหรือตึกแถวที่กอสรางขึ้น 

ทดแทนอาคารเดิม  โดยมีพ้ืนที่ไมมากกวาพ้ืนที่ของอาคารเดิมและมีความสูงไมเกิน  ๑๕  เมตร 

ขอ ๕๑ บานแถวตองมีท่ีวางดานหนาระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคารกวาง 

ไมนอยกวา  ๓  เมตร  และตองมีท่ีวางดานหลังอาคารระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคาร 

กวางไมนอยกวา  ๒  เมตร 

ระหวางแถวดานขางของบานแถวที่สรางถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันถึง  ๔๐  เมตร   

ตองมีท่ีวางระหวางแถวดานขางของบานแถวนั้นกวางไมนอยกวา  ๔  เมตร  เปนชองตลอดความลึก 

ของบานแถว 
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บานแถวที่สรางติดตอกันไมถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันไมถึง  ๔๐  เมตร  แตมีท่ีวาง 
ระหวางแถวดานขางของบานแถวนั้นกวางนอยกวา  ๔  เมตร  ไมใหถือวาเปนที่วางระหวางแถวดานขาง 
ของบานแถว  แตใหถือวาบานแถวนั้นสรางตอเนื่องเปนแถวเดียวกัน 

ขอ ๕๒ บานแฝดตองมีท่ีวางดานหนาและดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับแนวผนังอาคาร 
กวางไมนอยกวา  ๓  เมตร  และ  ๒  เมตร  ตามลําดับ  และมีท่ีวางดานขางกวางไมนอยกวา  ๒  เมตร 

ขอ ๕๓ คลังสินคาที่มีพ้ืนที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต  ๑๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน   
๕๐๐  ตารางเมตร  ตองมีท่ีวางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา  ๖  เมตร  สองดาน   
สวนดานอื่นตองมีท่ีวางหางแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๓  เมตร 

คลังสินคาที่มีพ้ืนที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร  ตองมีท่ีวางหางแนวเขตที่ดิน 
ท่ีใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  สองดาน  สวนดานอื่นตองมีท่ีวางหางจากแนวเขตที่ดิน 
ไมนอยกวา  ๕  เมตร 

ขอ ๕๔ โรงงานที่มีพ้ืนที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต  ๒๐๐  ตารางเมตร   
แตไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร  ตองมีท่ีวางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา  ๓  เมตร   
จํานวนสองดาน  โดยผนังอาคารทั้งสองดานนี้ใหทําเปนผนังทึบดวยอิฐหรือคอนกรีต  ยกเวนประตูหนีไฟ   
สวนดานที่เหลือใหมีท่ีวางไมนอยกวา  ๖  เมตร 

โรงงานที่มีพ้ืนที่ท่ีใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร   
ตองมีท่ีวางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  ทุกดาน 

ขอ ๕๕ อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความกวางนอยกวา  ๖  เมตร   
ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย  ๓  เมตร 

อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน  ๘  เมตร  หองแถว  ตึกแถว  บานแถว  อาคารพาณิชย  โรงงาน   
อาคารสาธารณะ  ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายหรือคลังสินคาที่กอสรางหรือดัดแปลง 
ใกลถนนสาธารณะ 

(๑) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา  ๑๐  เมตร  ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลาง 
ถนนสาธารณะอยางนอย  ๖  เมตร 

(๒) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต  ๑๐  เมตรขึ้นไป  แตไมเกิน  ๒๐  เมตร  ใหรน 
แนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย  ๑  ใน  ๑๐  ของความกวางของถนนสาธารณะ 

(๓) ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน  ๒๐  เมตรขึ้นไป  ใหรนแนวอาคารหางจาก 
เขตถนนสาธารณะอยางนอย  ๒  เมตร 
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ขอ ๕๖ อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะ  เชน  แมน้ํา  คู  คลอง  ลําราง   
หรือลํากระโดง  ถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา  ๑๐  เมตร  ตองรนแนวอาคารใหหางจาก 
เขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา  ๓  เมตร  แตถาแหลงน้ําสาธารณะนั้นมีความกวาง  ต้ังแต   
๑๐  เมตรขึ้นไป  ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา  ๖  เมตร 

สําหรับอาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงน้ําสาธารณะขนาดใหญ  เชน  บึง  ทะเลสาบ   
หรือทะเล  ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงน้ําสาธารณะนั้นไมนอยกวา  ๑๒  เมตร 

ท้ังนี้  เวนแตสะพาน  เขื่อน  รั้ว  ทอระบายน้ํา  ทาเรือ  ปาย  อูเรือ  คานเรือ  หรือท่ีวางที่ใชเปน 
ท่ีจอดรถไมตองรนแนวอาคาร 

ขอ ๕๗ ใหอาคารที่สราง  ตามขอ  ๕๕  และขอ  ๕๖  ตองมีสวนต่ําสุดของกันสาดหรือสวนยื่น 
สถาปตยกรรมสูงจากระดับทางเทาไมนอยกวา  ๓.๒๔  เมตร  ท้ังนี้  ไมนับสวนตกแตงที่ย่ืนจากผนังไมเกิน   
๕๐  เซนติเมตร  และตองมีทอรับน้ําจากกันสาดหรือหลังคาตอแนบหรือฝงในผนังหรือเสาอาคารลงสู 
ทอสาธารณะหรือบอพัก 

ขอ ๕๘ ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหนึ่งจุดใด  ตองไมเกินสองเทาของระยะราบ  วัดจากจุดนั้น 
ไปตั้งฉากกับแนวเขตดานตรงขามของถนนสาธารณะที่อยูใกลอาคารนั้นที่สุด 

ความสูงของอาคารใหวัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพ้ืนดินที่กอสรางขึ้นไปถึงสวนของอาคาร 
ท่ีสูงที่สุดสําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

ขอ ๕๙ อาคารหลังเดียวกันซึ่งมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเทากันขนาบอยูเมื่อระยะระหวาง 
ถนนสาธารณะสองสายนั้นไมเกิน  ๖๐  เมตร  และสวนกวางของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่กวางกวา 
ไมเกิน  ๖๐  เมตร  ความสูงของอาคาร  ณ  จุดใดตองไมเกินสองเทาของระยะราบที่ใกลท่ีสุดจากจุดนั้น 
ไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะดานตรงขามของสายที่กวางกวา 

ขอ ๖๐ อาคารหลังเดียวกันซึ่งอยูท่ีมุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเทากัน  ความสูงของอาคาร   
ณ  จุดใดตองไมเกินสองเทาของระยะราบที่ใกลท่ีสุด  จากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะ 
ดานตรงขามของสายที่กวางกวา  และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบกวาตองไมเกิน   
๖๐  เมตร 

สําหรับอาคารซึ่งเปนหองแถวหรือตึกแถว  ความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบกวา 
ตองไมเกิน  ๑๕  เมตร 

ขอ ๖๑ รั้วหรือกําแพงซึ่งสรางขึ้นติดตอหรือหางจากถนนสาธารณะนอยกวาความสูงของรั้ว 
ใหกอสรางไดสูงไมเกิน  ๓  เมตร  เหนือระดับทางเทาหรือถนนสาธารณะ 
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ขอ ๖๒ การกอสรางอาคารในที่ดินเจาของเดียวกัน  ใหเปนไปตามหลักเกณฑ  ดังตอไปนี้ 

(๑) ผนังของอาคารดานที่มีหนาตาง  ประตู  ชองระบายอากาศหรือชองแสง  หรือระเบียงของอาคาร 

ตองมีระยะหางจากผนังของอาคารอื่นดานที่มีหนาตาง  ประตู  ชองระบายอากาศหรือชองแสงหรือระเบียง 

ของอาคาร  ดังตอไปนี้ 

 (ก) อาคารที่มีความสูงไมเกิน  ๙  เมตร  ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนัง 

หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไมเกิน  ๙  เมตร  ไมนอยกวา  ๔  เมตร 

 (ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน  ๙  เมตร  ผนังหรือระเบียงของอาคารตองอยูหางจากผนัง 

หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  ๙  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ไมนอยกวา  ๕  เมตร 

 (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๙  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ผนังหรือระเบียงของอาคาร 

ตองอยูหางจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  ๙  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ไมนอยกวา   

๖  เมตร 

(๒) ผนังของอาคารดานที่เปนผนังทึบ  ตองมีระยะหางจากผนังของอาคารอื่นดานที่มีหนาตาง   

ประตู  ชองระบายอากาศหรือชองแสง  หรือระเบียงของอาคาร  ดังตอไปนี้ 

 (ก) อาคารที่มีความสูงไมเกิน  ๑๕  เมตร  ผนังของอาคาร  ตองอยูหางจากผนังหรือระเบียง 

ของอาคารอื่นที่มีความสูงไมเกิน  ๙  เมตร  ไมนอยกวา  ๒  เมตร 

 (ข) อาคารที่มีความสูงไมเกิน  ๑๕  เมตร  ผนังของอาคาร  ตองอยูหางจากผนังหรือระเบียง 

ของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  ๙  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ไมนอยกวา  ๓  เมตร 

 (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๕  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ผนังของอาคาร  ตองอยูหางจากผนัง 

หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไมเกิน  ๙  เมตร  ไมนอยกวา  ๒.๕๐  เมตร 

 (ง) อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๕  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ผนังของอาคาร  ตองอยูหางจากผนัง 

หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  ๙  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ไมนอยกวา  ๓.๕๐  เมตร 

(๓) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๕  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ดานที่เปนผนังทึบ 

ตองอยูหางจากผนังของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  ๑๕  เมตร  แตไมถึง  ๒๓  เมตร  ดานที่เปนผนังทึบ 

ไมนอยกวา  ๑  เมตร 

สําหรับอาคารที่มีลักษณะตาม  (๒)  และ  (๓)  ผนังของดาดฟาของอาคารดานที่อยูใกลกับอาคารอื่น 

ใหทําการกอสรางเปนผนังทึบสูงจากพื้นดาดฟาไมนอยกวา  ๑.๘๐  เมตร 
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หมวด  ๔ 

แบบและจํานวนของหองน้ําและหองสวม 
 

 

ขอ ๖๓ อาคารซึ่งบุคคลอาจเขาอยู  หรือเขาใชสอยไดแตละหลังตองมีหองอาบน้ําและหองสวม 

ไมนอยกวาที่กําหนดไวในตาราง  ดังตอไปนี้ 

หองสวม  
ชนิดหรือประเภทของ

อาคาร 

 
เกณฑการกําหนด หองถาย

อุจาระ 
ที่ถาย

ปสสาวะ 

 
หองน้ํา 

 
อาง 

ลางมือ 

(๑)  อาคารอยูอาศัย ตอ  ๑  หลัง ๑ - ๑ - 
(๒)  หองแถวหรือตึกแถว
ไมวาจะใชเพื่อการพาณิชย
หรือพักอาศัย 

(๑)  ตอพ้ืนที่อาคารทุกช้ันรวมกันแตละคูหา
ไมเกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร 
(๒)  ตอพ้ืนที่ที่อาคารทุกช้ันรวมกันแตละ
คูหาเกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร 
(๓)  ตอหนึ่งคูหาในกรณีที่สูงเกินสามชั้น 

๑ 
 
๒ 
 
๒ 

- 
 
๑ 
 
๑ 

- 
 
๑ 
 
๑ 

- 
 
- 
 
- 

(๓)  โรงงานตามกฎหมาย
วาดวยโรงงาน 

(๑)  ตอจํานวนคนงานชาย  ไมเกิน  ๑๕  คน 
(๒)  ตอจํานวนคนงานหญิง  ไมเกิน  ๑๕  คน 
(๓)  ตอจํานวนคนงานชาย  ต้ังแต  ๑๖  คน  
แตไมเกิน  ๔๐  คน 
(๔)  ตอจํานวนคนงานหญิง  ต้ังแต  ๑๖  คน  
แตไมเกิน  ๔๐  คน 
(๕)  ตอจํานวนคนงานชาย  ต้ังแต  ๔๑  คน  
แตไมเกิน  ๘๐  คน 
(๖)  ตอจํานวนคนงานหญิง  ต้ังแต  ๔๑  คน  
แตไมเกิน  ๘๐  คน 
จํานวนคนงานที่เกินตาม  (๕)  และ  (๖)   
ใหเพิ่มอยางละ  ๑  ที่  ตอจํานวนคนงานทุก  
๕๐  คน 

๑ 
๒ 
๒ 
 
๔ 
 
๓ 
 
๖ 

๑ 
- 
๒ 
 
- 
 
๓ 
 
- 

๑ 
๑ 
๒ 
 
๒ 
 
๓ 
 
๓ 

๑ 
๑ 
๒ 
 
๒ 
 
๓ 
 
๓ 

(๔)  โรงแรมตามกฎหมาย
วาดวยโรงแรมและบานเชา
พักช่ัวคราว 

ตอหองพัก  ๑  หองพัก ๑ - ๑ ๑ 

(๕)  อาคารชุดตามกฎหมาย
วาดวยอาคารชุด 

ตอ  ๑  ชุด ๑ - ๑ ๑ 
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(๖)  หอพักตามกฎหมายวา
ดวยหอพัก 

ตอพ้ืนที่อาคาร  ๕๐  ตารางเมตร ๑ - ๑ ๑ 

(๗)  หอประชุมหรือ 
โรงมหรสพ 

ตอพ้ืนที่อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร  หรือตอ  
๑๐๐  คน  ที่กําหนดใหใชสอยอาคารนั้น  ทั้งนี้
ใหถือจํานวนที่มากกวาเปนเกณฑ 
(๑)  สําหรับผูชาย 
(๒)  สําหรับผูหญิง 

 
 
 
๑ 
๓ 

 
 
 
๒ 
- 

 
 
 
- 
- 

 
 
 
๑ 
๑ 

(๘)  สถานศึกษา (๑)  ตอจํานวนนักเรียน  นักศึกษาชาย  ๕๐  คน  
สําหรับจํานวนนักเรียน  นักศึกษาชายไมเกิน  
๕๐๐  คน 
       สวนที่เกิน  ๕๐๐  คน  ใหเพิ่มอยางละ   
๑  ที่  ตอจํานวนนักเรียน  นักศึกษาชาย 
ทุก  ๑๐๐  คน 
(๒)  ตอจํานวนนักเรียน  นักศึกษาหญงิ   
๕๐  คน  สําหรับจํานวนนักเรียน  นักศึกษาหญิง
ไมเกิน  ๕๐๐  คน 
        สวนที่เกิน  ๕๐๐  คน  ใหเพิ่มหองถาย
อุจจาระ  ๒  ที่  และอางลางมือ  ๑  ที่   
ตอจํานวนนักเรียน  นักศึกษาหญิงทุก  ๑๐๐  คน 

๑ 
 
 
 
 
 
๒ 

๑ 
 
 
 
 
 
- 

- 
 
 
 
 
 
- 

๑ 
 
 
 
 
 
๑ 

(๙)  สํานักงาน ตอพ้ืนที่อาคาร  ๓๐๐  ตารางเมตร 
(๑)  สําหรับผูชาย 
(๒)  สําหรับผูหญิง 

 
๑ 
๓ 

 
๒ 
- 

 
- 
- 

 
๑ 
๑ 

(๑๐)  ภัตตาคาร 
รานจําหนายอาหาร 
หรือเครื่องดื่ม 

(๑)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังโตะอาคารนอยกวา  
๓๐  ตารางเมตร  หรือจํานวนที่นั่งนอยกวา  
๒๐  ที่นั่ง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่มากกวา 
เปนเกณฑ 
(ใชรวมกันระหวางผูชายและผูหญิง) 
(๒)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังโตะอาหาร
มากกวา  ๓๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๔๕  
ตารางเมตร  หรือจํานวนที่นั่งตั้งแต  ๒๐  ที่นั่ง
ขึ้นไป  แตไมเกิน  ๓๐  ที่นั่ง  ทั้งนี้  ใหถือ
จํานวนที่มากกวาเปนเกณฑ 
(ใชรวมกันระหวางผูชายและผูหญิง) 

๑ 
 
 
 
 
๑ 

- 
 
 
 
 
๑ 

- 
 
 
 
 
- 

๑ 
 
 
 
 
๑ 
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 (๓)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังโตะอาหารมากกวา  
๔๕  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๗๕  ตารางเมตร  
หรือจํานวนที่นั่ งตั้ งแต   ๓๑   ที่นั่ งขึ้นไป   
แตไมเกิน  ๕๐  ที่นั่ง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่
มากกวาเปนเกณฑ 
        (ก)  สําหรับผูชาย 
        (ข)  สําหรับผูหญิง 
(๔)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังโตะอาหารมากกวา  
๗๕  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๑๐๕  ตารางเมตร  
หรือจํานวนที่นั่ งตั้ งแต   ๕๑   ที่นั่ งขึ้นไป   
แตไมเกิน  ๗๐  ที่นั่ง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่
มากกวาเปนเกณฑ 
        (ก)  สําหรับผูชาย 
        (ข)  สําหรับผูหญิง 
(๕)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังโตะอาหารมากกวา  
๑๐๕  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๑๕๐  ตารางเมตร  
หรือจํานวนที่นั่ งตั้ งแต   ๗๑   ที่นั่ งขึ้นไป   
แตไมเกิน  ๑๐๐  ที่นั่ง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่
มากกวาเปนเกณฑ 
        (ก)  สําหรับผูชาย 
        (ข)  สําหรับผูหญิง 
สวนที่เกินตาม  (๕)  ใหเพิ่มอยางละ  ๑  ที่  
สําหรับผูชายอยางละ  ๑  ที่  สําหรับผูหญิง  
ต อ พ้ื นที่ อ า ค า รที่ ใ ช ต้ั ง โ ต ะ อ าห า รทุ ก   
๑๕๐   ตารางเมตร   หรือจํ านวนที่นั่ งทุก   
๑๐๐  ที่นั่ง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่มากกวา 
เปนเกณฑ 

 
 
 
 
 
๑ 
๒ 
 
 

 
 
 

๒ 
๔ 
 
 
 
 
 
๓ 
๖ 

 
 
 
 
 
๑ 
- 
 
 
 

 
 
๒ 
- 
 
 
 
 
 
๓ 
- 

 
 
 
 
 
- 
- 
 
 
 
 

 
- 
- 
 
 
 
 
 
- 
- 

 
 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
 
 
๒ 
๒ 
 
 
 
 
 
๓ 
๓ 

 

(๑๑)  อาคารพาณิชย (๑ )   ตอพ้ืนที่อาคาร   ๒๐๐   ตารางเมตร  
สําหรับผูชาย 
    พ้ืนที่อาคารสวนที่เกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  
ขึ้ นไป   ให เพิ่ มห องถ ายอุ จจาระ   ๑   ที่   
ที่ถายปสสาวะ  ๒  ที่  และอางลางมือ  ๑  ที่  
ตอพ้ืนที่อาคาร  ๖๐๐  ตารางเมตร 

๑ 
 
 
 
 

 

๒ 
 
 
 
 

 

- 
 
 
 
 

 

๑ 
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 (๒)  ตอพ้ืนที่อาคาร   ๒๐๐   ตารางเมตร  

สําหรับผูหญิง 
พ้ืนที่อาคารสวนที่เกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  
ขึ้นไป  ใหเพิ่มหองถายอุจจาระ  ๒  ที่  และ
อางลางมือ   ๑   ที่   ตอพ้ืนที่อาคาร   ๖๐๐  
ตารางเมตร 

๓ - - ๑ 

(๑๒)  สถานที่เก็บสินคา ตอพ้ืนที่อาคาร  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
(๑)  สําหรับผูชาย 
(๒)  สําหรับผูหญิง 

 
๑ 
๒ 

 
๑ 
- 

 
- 
- 

 
๑ 
๑ 

(๑๓)  สถานพยาบาล 
ตามกฎหมายวาดวย
สถานพยาบาล 

(๑)  ตอพ้ืนที่อาคารเฉพาะในสวนของผูปวย
ไมคางคืน  (ผูปวยนอก)  และที่เปดใหบริการ
แกประชาชนที่มาติดตอทุก  ๒๐๐  ตารางเมตร 
      (ก)  สําหรับผูชาย 
      (ข)  สําหรับผูหญิง 
(๒)  ตอจํานวนเตียงสําหรับผูปวยคางคืน  
(ผูปวยใน)  ทุก  ๕  เตียง 
(๓)  สวนบริการบําบัดรักษา  เชน  หองคลอด  
หองผาตัด  หองผูปวยภาวะวิกฤต  หองผูปวย
ภาวะวิกฤตโรคหัวใจ  ใหมีจํานวนหองน้ําและ
ห อ งส วมที่ เ หมาะสมต อการประกอบ 
โรคศิลปะและเปนไปตามกฎหมาย  วาดวย
สถานพยาบาล 

 
 

 
๒ 
๔ 
๑ 

 
 

 
๒ 
- 
๑ 

 
 

 
- 
- 
๑ 

 
 

 
๑ 
๑ 
๑ 

(๑๔ )   สถานบริการตาม
กฎหมาย   ว าด วยสถาน
บริการ 

ตอพ้ืนที่อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร 
(๑)  สําหรับผูชาย 
(๒)  สําหรับผูหญิง 

 
๑ 
๓ 

 
๒ 
- 

 
- 
- 

 
๑ 
๑ 

(๑๕)  อาคารสถานีขนสง
มวลชน 

ตอพ้ืนที่อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร 
(๑)  สําหรับผูชาย 
(๒)  สําหรับผูหญิง 

 
๒ 
๖ 

 
๔ 
- 

 
- 
- 

 
๑ 
๑ 

(๑๖)  อาคารสถานีขนสง
บุคคลทั่วไป 

ตอพ้ืนที่อาคาร  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 
(๑)  สําหรับผูชาย 
(๒)  สําหรับผูหญิง 

 
๒ 
๖ 

 
๔ 
- 

 
- 
- 

 
๑ 
๑ 
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(๑๗)  สถานกีฬาในรม ตอพ้ืนที่อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร  หรือตอ  
๑๐๐  คน  ทั้ งนี้   ให ถือจํ านวนที่มากกว า 
เปนเกณฑ 
(๑)  สําหรับผูชาย 
(๒)  สําหรับผูหญิง 

 
 
 

๑ 
๓ 

 
 
 

๒ 
- 

 
 
 

- 
- 

 
 
 

๑ 
๑ 

(๑๘)  ตลาดตามกฎหมาย
วาดวยการสาธารณสุข 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(๑ )   ตอ พ้ืนที่อาคารที่ ใช ต้ังแผงไม เกิน   
๑๐๐  ตารางเมตร  หรือจํานวนแผงไมเกิน  
๕๐  แผง  ทั้ งนี้   ให ถือจํ านวนที่ มากกว า 
เปนเกณฑ 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 
(๒)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังแผงเกิน  ๑๐๐  
ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๒๐๐  ตารางเมตร  
หรือจํานวนแผงเกิน  ๕๐  แผง  แตไมเกิน  
๑๐๐  แผง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่มากกวา 
เปนเกณฑ 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 
(๓)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังแตแผงเกิน  ๒๐๐  
ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๔๐๐  ตารางเมตร  
หรือจํานวนแผงเกิน  ๑๐๐  แผง  แตไมเกิน  
๒๐๐  แผง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่มากกวา
เปนเกณฑ 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 
(๔)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังแผงเกิน  ๒๐๐  
ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๔๐๐  ตารางเมตร  
หรือจํานวนแผงเกิน  ๑๐๐  แผง  แตไมเกิน  
๒๐๐  แผง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่มากกวา
เปนเกณฑ 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 

 
 
 
 
๑ 
๒ 
 
 
 
 
 
๒ 
๔ 
 
 
 
 
 
๑ 
๖ 
 
 
 
 
 
๔ 
๘ 

 
 
 
 
๑ 
- 
 
 
 
 
 
๒ 
- 
 
 
 
 
 
๓ 
- 
 
 
 
 
 
๔ 
- 

 
 
 
 
- 
- 
 
 
 
 
 
- 
- 
 
 
 
 
 
- 
- 
 
 
 
 
 
- 
- 

 
 
 
 
๑   

(ใช
รวมกัน) 

 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
 
 
๒ 
๒ 
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 (๕)  ตอพ้ืนที่อาคารใช ต้ังแผงเกิน   ๖๐๐  

ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  
หรือจํานวนแผงเกิน  ๓๐๐  แผง  แตไมเกิน 
๕๐๐  แผง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่มากกวา 
เปนเกณฑ 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 
(๖)  ตอพ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังแผงเกิน  ๑,๐๐๐  
ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  
หรือจํานวนแผงเกิน  ๕๐๐  แผง  แตไมเกิน  
๑,๐๐๐  แผง  ทั้งนี้  ใหถือจํานวนที่มากกวา
เปนเกณฑ 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 
สวนที่เกินตาม  (๖)  ใหเพิ่มหองถายอุจจาระ
และที่ถายปสสาวะอยางละ  ๑  ที่  สําหรับ
ผูชาย  และหองถายอุจจาระอยางละ  ๒  ที่
สําหรับผูหญิง  ตอจํานวนพื้นที่อาคารที่ใช 
ต้ังแผงทุก  ๔๐๐  ตารางเมตร  หรือทุก  ๒๐๐  แผง  
และใหเพิ่มอางลางมืออยางละ  ๑  ที่  ตอจํานวน
พ้ืนที่อาคารที่ใชต้ังแผงทุก  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  
หรือทุก  ๕๐๐  แผง 

 
 
 
 
 
๕ 
๑๐ 

 
 
 
 
 
๗ 
๑๔ 

 
 
 
 
 
๕ 
- 
 
 
 
 
 
๗ 
- 

 
 
 
 
 
- 
- 
 
 
 
 
 
- 
- 

 
 
 
 
 
๒ 
๒ 
 
 
 
 
 
๓ 
๓ 

(๑๙)  สถานีบริการน้ํามัน
เช้ือเพลิงตามกฎหมาย 
วาดวยการควบคุมน้ํามัน
เช้ือเพลิง  และสถานีบริการ
กาชตามกฎหมาย  วาดวย
การบรรจุกาชปโตรเลียม
เหลว 

(๑)  ตอจํานวนผูจายไมเกิน  ๔  ตูจาย 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 
(๒)  ตอจํานวนตูจาย  ต้ังแต  ๕  ตูจาย   
แตไมเกิน  ๘  ตูจาย 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 
(๓)  ตอจํานวนตูจาย  ต้ังแต  ๙  ตูจายขึ้นไป 
        (๑)  สําหรับผูชาย 
        (๒)  สําหรับผูหญิง 

 
๑ 
๒ 
 
 
๒ 
๔ 
 
๓ 
๖ 

 
๑ 
- 
 
 
๒ 
- 
 
๓ 
- 

 
๑ 
๑ 
 
 
๑ 
๑ 
 
๑ 
๑ 

 
๑ 
๑ 
 
 
๒ 
๒ 
 
๓ 
๓ 

 



 หนา   ๑๑๐ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

หองสวม  
ชนิดหรือประเภทของ

อาคาร 

 
เกณฑการกําหนด หองถาย

อุจาระ 
ที่ถาย

ปสสาวะ 

 
หองน้ํา 

 
อาง 

ลางมือ 

(๒๐)  อาคารชั่วคราว
ประเภทอาคารที่พักคนงาน
หรือลักษณะอื่นที่คลายคลึงกัน  
หรือเพื่อแทนอาคารเดิม 
ที่ถูกทําลายหรือทําให
เสียหายจากภัยธรรมชาติ
หรือเพลิงไหม 

(๑)  ตอจํานวนคนงานชายหรือผูอยูอาศัย 
ชายไมเกิน  ๑๕  คน 
(๒)  ตอจํานวนคนงานหญิงหรือผูอยูอาศัย
หญิงไมเกิน  ๑๕  คน 
(๓)  ตอจํานวนคนงานชายหรือผูอยูอาศัยชาย
ต้ังแต  ๑๖  คน  แตไมเกิน  ๔๐  คน   
(๔)  ตอจํานวนคนงานหญิงหรือผูอยูอาศัย
หญิงตั้งแต  ๑๖  คน  แตไมเกิน  ๔๐  คน 
(๕)  ตอจํานวนคนงานชายหรือผูอยูอาศัย 
ชายตั้งแต  ๔๑  คน  แตไมเกิน  ๘๐  คน 
(๖)  ตอจํานวนคนงานหญิงหรือผูอยูอาศัย
หญิงตั้งแต  ๔๑  คน  แตไมเกิน  ๘๐  คน   
  จํานวนคนงานหรือผูอยูอาศัยที่ เกินตาม  
(๕ )   และ   (๖ )   ให เพิ่ มอย างละ   ๑   ที่   
ตอจํานวนคนงานหรือผูอยูอาศัยทุก  ๕๐  คน 

๑ 
 
๑ 
 
๒ 
 
๒ 
 
๓ 
 
๓ 

- 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 

๑ 
 
๑ 
 
๒ 
 
๒ 
 
๓ 
 
๓ 

๑ 
 
๑ 
 
๑ 
 
๑ 
 
๑ 
 
๑ 

(๒๑)  อาคารอื่นนอกจาก  
(๑)-(๒๐)  ที่มีคนทํางานอยู
ในอาคารนั้น 

(๑)  ตอจํานวนผูชายไมเกิน  ๑๕  คน 
(๒)  ตอจํานวนผูหญิงไมเกิน  ๑๕  คน 
(๓)  ตอจํานวนผูชายต้ังแต  ๑๖  คน   
แตไมเกิน  ๔๐  คน 
(๔)  ตอจํานวนผูหญิงตั้งแต  ๑๖  คน   
แตไมเกิน  ๔๐  คน 
(๕)  ตอจาํนวนผูชายต้ังแต  ๔๑  คน   
แตไมเกิน  ๘๐  คน 
(๖)  ตอจํานวนผูหญิงตั้งแต  ๔๑  คน   
แตไมเกิน  ๘๐  คน 
      จํานวนลูกจางที่เกินตาม  (๕)  และ  (๖)  
ใหเพิ่มอยางละ  ๑  ที่  ตอจํานวนลูกจางทุก  
๕๐  คน 

๒ 
๓ 
๒ 
 
๔ 
 
๓ 
 
๖ 

๑ 
- 
๒ 
 
- 
 
๓ 
 
- 

๑ 
๑ 
๒ 
 
๒ 
 
๓ 
 
๓ 

๑ 
๑ 
๒ 
 
๒ 
 
๓ 
 
๓ 

หองสวมและหองอาบน้ําจะรวมเปนหองเดียวกันก็ได  จํานวนหองสวมและหองอาบน้ําตามที่ 

กําหนดไวในตารางขางตนเปนอัตราต่ําสุดที่ตองจัดใหมี  ถึงแมอาคารนั้นจะมีพ้ืนที่อาคารหรือจํานวนคน 

นอยกวาที่กําหนดไวก็ตาม 



 หนา   ๑๑๑ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

ถาอาคารมีพ้ืนที่หรือจํานวนมากกวาที่กําหนดไว  จะตองจัดใหมีจํานวนหองสวมและหองอาบน้ําเพิ่มขึ้น 

ตามอัตราท่ีกําหนด  และจํานวนที่มากเกินนั้นถาต่ํากวากึ่งหนึ่งตามอัตราท่ีกําหนดไวใหปดทิ้ง  ต้ังแต 

กึ่งหนึ่งขึ้นไปใหคิดเต็ม 

ชนิดหรือประเภทของอาคารที่มิไดกําหนดไวในตารางนี้  ใหพิจารณาเทียบเคียงลักษณะการใชสอย 

ของอาคารนั้น  โดยถืออัตราจํานวนหองสวม  หองอาบน้ําและอางลางมือในตารางขางตนเปนหลัก 

ขอ ๖๔ หองสวมและหองอาบน้ําที่แยกกัน  ตองมีขนาดของพื้นที่หองแตละหองไมนอยกวา   

๐.๙  ตารางเมตร  และมีความกวางไมนอยกวา  ๐.๙  เมตร  ถาหองสวมและหองอาบน้ํารวมอยูในหองเดียวกัน 

ตองมีพ้ืนที่ภายในไมนอยกวา  ๑.๕๐  ตารางเมตร 

หองสวมและหองอาบน้ํา  ตองมีชองระบายอากาศไมนอยกวารอยละ  ๑๐  ของพื้นที่หอง   

หรือมีพัดลมระบายอากาศไดเพียงพอ  ระยะดิ่งระหวางพื้นหองถึงเพดานยอดฝา  หรือผนังตอนต่ําสุด   

ไมนอยกวา  ๒  เมตร 

ขอ ๖๕ หองสวมตองใชโถสวมชนิดเก็บกลิ่นและชําระสิ่งปฏิกูลดวยน้ํา 

 

หมวด  ๕ 

การกําจัดมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
 

 

ขอ ๖๖ การกอสรางหรือดัดแปลงอาคารพักอาศัยประเภทบานเดี่ยวซึ่งมี พ้ืนที่ไม เกิน   

๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ตึกแถว  หองแถว  บานแถวหรือบานแฝดและอาคารชั่วคราว  ใหแสดงแบบ 

ระบบบําบัดน้ําเสียของแตละหนวยโดยจะตองประกอบดวย 

(๑) บอดักไขมัน  ซึ่งมีลักษณะที่สามารถกัก  เก็บไขมันและเปดทําความสะอาดได 

(๒) บอเกรอะ  ซึ่งตองมีลักษณะที่มิดชิดน้ําซึมผานไมไดเพ่ือใชเปนที่แยกกากที่ปนอยูกับ 

น้ําเสียท้ิงไวตกตะกอน 

(๓) บอกรอง  ซึ่งตองมีลักษณะที่สามารถใชเปนที่รองรับน้ําเสียท่ีผานบอเกรอะแลว  และ 

ใหน้ําเสียนั้นผานอิฐหรือหินหรือสิ่งอื่นใดเพื่อใหเปนน้ําทิ้ง 



 หนา   ๑๑๒ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

บอดักไขมัน  บอเกรอะและบอกรองตามวรรคหนึ่ง  จะตองมีขนาดไดสัดสวนที่เหมาะสมกับ 

การใชของผูท่ีอาศัยในอาคารนั้นเพื่อใหไดมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งตามที่กําหนดไวสําหรับอาคารประเภท  ง   

ในกฎกระทรวง 

ในกรณีท่ีจะไมใชวิธีการดังกลาวอาจใชวิธีอื่นในการบําบัดน้ําเสียใหไดมาตรฐานน้ําทิ้ง  ตามเกณฑ 

ท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวง  หรือจะไดตามแบบมาตรฐานที่เทศบาลกําหนดก็ได 

ขอ ๖๗ อาคารประเภทตลาด  โรงแรม  ภัตตาคาร  สถานพยาบาล  อาคารพักอาศัยรวมที่มี 

หองพักอาศัยต้ังแต  ๒๐  หนวยขึ้นไป  และอาคารที่มีพ้ืนที่ต้ังแต  ๒,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  ซึ่งมิใชตึกแถว   

หองแถว  ตองจัดใหมีท่ีพักรวมมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลของอาคารดังกลาว  โดยมีลักษณะ  ดังตอไปนี้ 

(๑) ผนังตองทําดวยวัสดุถาวรและทนไฟ 

(๒) ตองมีการปองกันกลิ่นและน้ําฝน 

(๓) ตองมีการระบายน้ําเสียจากมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล  ในกรณีอาคารที่ตองมีระบบบําบัดน้ําเสีย   

การระบายน้ําเสียนั้นตองเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียดวย 

(๔) ตองมีการระบายอากาศและปองกันน้ําเขา 

(๕) ตองมีขนาดบรรจุไมนอยกวา  ๓  เทาของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแตละวัน 

(๖) ตองจัดไวในที่ท่ีสามารถขนยายไดโดยสะดวก  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหาร 

และสถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  แตถาที่รองรับมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลมีขนาดความจุเกินกวา   

๓  ลูกบาศกเมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  ๑๐  เมตร 

ขอ ๖๘ การคิดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในอาคาร  ใหคิดจากอัตราการใช  ดังตอไปนี้ 

(๑) การใชเพ่ือการอยูอาศัย  ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา  ๒.๔๐  ลิตรตอคนตอวัน 

(๒) การใชเพ่ือการพาณิชยกรรมหรือการอื่น  ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา  ๐.๔  ลิตรตอ 

พ้ืนที่อาคาร  ๑  ตารางเมตรตอวัน 

ขอ ๖๙ ถาเทศบาลไมไดประกาศกําหนดเปนอยางอื่น  ปลอยท้ิงมูลฝอย  ตองมีลักษณะ 

ดังตอไปนี้ 

(๑) ตองทําดวยวัสดุทนไฟ  ผิวภายในเรียบทําความสะอาดไดงายและไมมีสวนใดที่จะทําใหมูลฝอย 

ติดคาง 



 หนา   ๑๑๓ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

(๒) ประตูหรือชองทิ้งมูลฝอย  ตองทําดวยวัสดุทนไฟ  และปดไดสนิทเพื่อปองกัน  มิใหมูลฝอย 

ปลิวยอนกลับและติดคางได 

(๓) ตองมีการระบายอากาศเพื่อปองกันกลิ่น 

(๔) ปลายลางของปลอยท้ิงมูลฝอย  ตองมีประตูปดสนิทเพื่อปองกันกลิ่นและตองมีระดับสูงเพียงพอ 

เพ่ือใหรถเก็บขนสามารถขนไดสะดวก 

(๕) ตองตั้งอยูในบริเวณที่รถเก็บขนมูลฝอยสามารถเขาไปเก็บขนไดโดยสะดวก 

 

หมวด  ๖ 

การปองกันอัคคีภัย 
 

 

ขอ ๗๐ อาคารตอไปนี้  จะตองมีวิธีการเกี่ยวกับการปองกันอัคคีภัยตามที่กําหนด 

(๑) หองแถว  ตึกแถว  บานแถว  บานแฝด 

(๒) อาคารที่ใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน  เชน  โรงมหรสพ  หอประชุม  โรงแรม  สถานพยาบาล   

สถานศึกษา  หอสมุด  สถานกีฬาในรม  ตลาด  หางสรรพสินคา  ศูนยการคา  สถานบริการ  ทาอากาศยาน   

อาคารจอดรถ  สถานีขนสงมวลชน  ท่ีจอดรถ  ทาจอดเรือ  ภัตตาคาร  สํานักงาน  สถานที่ทําการของราชการ   

ศาสนสถาน  โรงงาน  และอาคารพาณิชย  เปนตน 

(๓) อาคารอยูอาศัยรวมที่มีต้ังแต  ๔  หนวยขึ้นไป  และหอพัก 

(๔) อาคารอื่นนอกจากอาคาร  ตาม  (๑)  (๒)  และ  (๓)  ท่ีมีความสูงตั้งแต  ๓  ชั้นขึ้นไป 

ขอ ๗๑ อาคาร  ตามขอ  ๗๐  ตองมีเครื่องดับเพลิง  ดังตอไปนี้ 

(๑) หองแถว  ตึกแถว  บานแถว  และบานแฝดที่มีความสูงไมเกิน  ๒  ชั้น  ตองติดตั้ง 

เครื่องดับเพลิงแบบมือถืออยางใดอยางหนึ่งตามชนิดและขนาดที่กําหนดไวจํานวนคูหาละ  ๑  เครื่อง 

(๒) อาคารอื่นนอกจากอาคาร  ตาม  (๑)  ตองติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถืออยางใดอยางหนึ่ง 

ตามชนิดและขนาดที่กําหนดไวในตารางทายขอนี้  สําหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุท่ีมีในแตละชั้นไว   

๑  เครื่อง  ตอพ้ืนที่อาคารไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ทุกระยะไมเกิน  ๔๕  เมตร  แตไมนอยกวาชั้นละ   

๑  เครื่อง 



 หนา   ๑๑๔ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

การติดตั้งเครื่องดับเพลิง  ตาม  (๑)  และ  (๒)  ตองติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับ 

พ้ืนอาคารไม เกิน  ๑.๕๐  เมตร  อยูในที่มองเห็นสามารถอานคําแนะนําการใชได   สามารถนําไป 

ใชงานไดโดยสะดวก  อยูในสภาพที่ใชงานไดตลอดเวลา  และมีชนิดและขนาดของเครื่องดับเพลิง 

ตามตาราง  ดังตอไปนี้ 
 

ชนิดหรือประเภทของอาคาร ชนิดของเครื่องดับเพลิง ขนาดบรรจุไมนอยกวา 

(๑)  หองแถว  ตึกแถว  บานแถว   

และบานแฝด  ที่มีความสูงไมเกิน   

๒  ช้ัน 

 

 

 

(๒)  อาคารอื่นนอกจากอาคาร  ตาม  (๑) 

(๑)  โฟมเคมี 

(๒)  กาชคารบอนไดออกไซด 

(๓)  ผงเคมีแหง 

(๔)  ชนิดของเครื่องดับเพลิง   

อาจใชประเภทอื่น ๆ  ที่มี 

คุณสมบัติเทียบเทา 

(๑)  โฟมเคมี 

(๒)  กาชคารบอนไดออกไซด 

(๓)  ผงเคมีแหง 

(๔)  ชนิดของเครื่องดับเพลิง 

อาจใชประเภทอื่น ๆ   

ที่มีคุณสมบัติเทียบเทา 

๑๐  ลิตร 

๓  กิโลกรัม 

๓  กิโลกรัม 

 

 

 

๑๐  ลิตร 

๔  กิโลกรัม 

๔  กิโลกรัม 

หมวด  ๗ 

กําลังวัสดุและน้ําหนักบรรทุก 
 

 

ขอ ๗๒ อาคารและสวนตาง ๆ   ของอาคาร  จะตองมีความมั่งคง  แข็งแรงพอที่จะรับน้าํหนกัตวัอาคารเอง 

และน้ําหนักบรรทุกที่อาจเกิดขึ้น  หรือเกิดขึ้นจริง  รวมทั้งแรงอื่น ๆ  ท่ีกระทํากับสวนตาง ๆ  ของอาคารได 

โดยไมใหสวนใด ๆ  ของอาคารตองรับหนวยแรงมากกวาที่กําหนดไวในกฎกระทรวงที่ออกตามความ 



 หนา   ๑๑๕ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

ในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  เวนแตมีเอกสารแสดงผลการทดสอบความมั่นคง  แข็งแรงของวัสดุ 

ท่ีรับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได 

ขอ ๗๓ การออกแบบโครงสรางอาคารที่มีลักษณะเปนตึก  บาน  เรือน  โรง  หรอืสิง่กอสรางขึน้ 

อยางอื่นที่มีลักษณะคลายคลึงกัน  ใหผูออกแบบอาคารคํานวณใหอาคารสามารถรับแรงสั่นสะเทือน 

ของแผนดินไหวได  โดยคํานวณแรงเฉือนตามวิธีท่ีกําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามความในกฎหมาย 

วาดวยการควบคุมอาคาร  เวนแตจะใชวิธีอื่นซึ่งวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย  หรือสวนราชการหรือ 

นิติบุคคลซึ่งมีวิศวกรประเภทวุฒิวิศวกร  สาขาวิศวกรรมโยธา  ตามกฎหมาย  วาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 

เปนผูใหคําแนะนํา  ปรกึษา  และลงลายมือชื่อรับรองผลการตรวจสอบงานวิศวกรรมควบคุมใหการรับรอง 

ขอ ๗๔ ในการคํานวณออกแบบโครงสรางอาคาร  ใหคํานึงถึงแรงลมดวย  หากจําเปนตองคํานวณ 

และไมมีเอกสารที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได  ใหใชหนวยแรงลมตามตาราง  ดังตอไปนี้ 

 

ความสูงของอาคารหรือสวนของอาคาร หนวยแรงลมอยางนอยกิโลปาสคาล 

(กิโลกรัมแรงตอตารางเมตร) 

(๑)  สวนของอาคารที่สูงไมเกิน  ๑๐  เมตร 

(๒)  สวนของอาคารที่สูงเกิน  ๑๐  เมตร 

        แตไมเกิน  ๒๐  เมตร 

(๓)  สวนของอาคารที่สูงเกิน  ๒๐  เมตร 

        แตไมเกิน  ๔๐  เมตร 

(๔)  สวนของอาคารที่สูงเกิน  ๔๐  เมตร 

๐.๕  (๕๐) 

๐.๘  (๘๐) 

 

๑.๒  (๑๒๐) 

 

๑.๖  (๑๖๐) 

 

ท้ังนี้  ยอมใหใชคาหนวยแรงที่เกิดในสวนตาง ๆ  ของอาคาร  ตลอดจนความตานทานของดิน 

ใตฐานรากเกินคาที่กําหนดไวในขอบัญญัตินี้ไดรอยละ  ๓๓.๓๐  แตตองไมทําใหสวนตาง ๆ  ของอาคารนั้น 

มีความมั่นคงนอยไปกวาเมื่อคํานวณตามปกติไมคิดแรงลม 



 หนา   ๑๑๖ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

ขอ ๗๕ ในการออกแบบคํานวณสวนตาง ๆ  ของอาคารเพื่อรับน้ําหนักบรรทุกคงที่และ 

น้ําหนักบรรทุกคงที่นั้น ๆ  มีลักษณะที่ทําใหเกิดแรงสั่นสะเทือนแกสวนตาง ๆ  ของอาคารได  เชน   

น้ําหนักบรรทุกคงที่จากเครื่องจักร  ทางวิ่ง  เครน  เปนตน  จะตองคํานึงผลจากแรงสั่นสะเทือนและ 

แรงกระแทกดวย  โดยใหเพ่ิมคาน้ําหนักบรรทุกคงที่ขึ้นอีกตามความเหมาะสม  ในกรณีท่ีไมมีเอกสาร   

ท่ีรับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือไดแสดงผลการทดลองหรือการคํานวณ  ใหเพ่ิมคาน้ําหนักบรรทุกคงที่ขึ้นอีก 

ตามตาราง  ดังตอไปนี้ 

 

ประเภทของสวนตาง ๆ  ของอาคาร 

และน้ําหนักบรรทุกคงที่ตาง ๆ 

เพ่ิมคาน้ําหนักบรรทุกคงที่ขึ้นอีก  (รอยละ) 

 

โครงสรางที่ประกอบดวยเสาและคานยึดโยงกันเปน

โครงสรางอาคารเพื่อรับน้ําหนักลิฟตหรือน้ําหนัก

รอกยกของ 

ฐานราก  ทางเทา  และตอมอรับลิฟต  และอุปกรณ

เกี่ยวกับรอกยกของ 

เครื่องจักขนาดเบา  ทอตาง ๆ  หรือมอเตอร   

เครื่องจักรขนาดเบาชนิดลูกสูบชัก  เครื่องไฟฟา 

๑๐๐ 

 

 

๔๐ 

 

ไมนอยกวา  ๒๐ 

ไมนอยกวา  ๒๐ 

 

ขอ ๗๖ โครงสรางหลักของอาคาร  ดังตอไปนี้ 

(๑) อาคารสําหรับใหเปนคลังสินคา  โรงมหรสพ  โรงแรม  อาคารชุด  หรือสถานพยาบาล 

(๒) อาคารสําหรับใชเพ่ือกิจการพาณิชยกรรม  การอุตสาหกรรม  การศึกษา  การสาธารณสุข 

หรือสํานักงานหรือท่ีทําการที่มีความสูง  ต้ังแต  ๓  ชั้นขึ้นไป  และมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้น  หรือชั้นหนึ่งชั้นใด 

ในหลังเดียวกันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 

(๓) อาคารสูง  อาคารขนาดใหญ  อาคารขนาดใหญพิเศษ  หรืออาคาร  หรือสวนหนึ่งสวนใด 

ของอาคารที่ใชเปนหอประชุม  ใหกอสรางดวยวัสดุทนไฟที่มีลักษณะและคุณสมบัติ  ดังตอไปนี้ 
 



 หนา   ๑๑๗ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

 
ชนิดของการกอสรางและโครงสรางหลัก ความหนานอยสุดของคอนกรีตที่หุมเหล็กเสริม  

หรือคอนกรีตหุมเหล็ก  (มิลลิเมตร) 
๑.  คอนกรีตเสริมเหล็ก 
      ๑.๑  เสาสี่เหล่ียมที่มีดานแคบขนาด  ๓๐๐  มิลลิเมตร 
ขึ้นไป 
    ๑.๒  เสากรมหรือเสาตั้งแตหาเหลี่ยมขึ้นไปที่มีรูปทรง
ใกลเคียงเสากรม  ซ่ึงมีเสนผาศูนยกลาง  ตั้งแต  ๓๐๐  มิลลิเมตร 
ขึ้นไป 
      ๑.๓  คานและโครงขอหมุนคอนกรีตขนาดกวาง  ตั้งแต  
๓๐๐  มิลลิเมตรขึ้นไป 
      ๑.๔  พื้นหนาไมนอยกวา  ๑๑๕  มิลลิเมตร 
๒.  คอนกรีตอัดแรง 
       ๒.๑  คานชนิดดึงลวดกอน 
      ๒.๒  คานชนิดดึงลวดภายหลัง 
                (๑)  กวาง  ตั้งแต  ๒๐๐  มิลลิเมตร  โดยปลาย 
ไมเหนี่ยวร้ัง  (UNRESTRAINED) 
               (๒)  กวาง  ตั้งแต  ๓๐๐  มิลลิเมตรขึ้นไป  โดยปลาย
ไมเหนี่ยวร้ัง  (UNRESTRAINED) 
                (๓)  กวาง  ตั้งแต  ๒๐๐  มิลลิเมตร  โดยปลาย 
เหนี่ยวร้ัง  (RESTRAINED) 
               (๔)  กวาง  ตั้งแต  ๓๐๐  มิลลิเมตรขึ้นไป  โดยปลาย
เหนี่ยวร้ัง  (RESTRAINED) 
     ๒ .๓   พื้นชนิดดึงลวดกอนที่มีความหนา   ตั้ งแต  
๑๑๕  มิลลิเมตรขึ้นไป 
      ๒.๔  พื้นชนิดดึงลวดภายหลังที่มีความหนา  ตั้งแต  
๑๑๕  มิลลิเมตรขึ้นไป 
              (๑)  ขอบไมเหนี่ยวร้ัง  (UNRESTRAINED) 
              (๒)  ขอบเหนี่ยวร้ัง  (RESTRAINED) 
๓.  เหล็กโครงสรางรูปพรรณ 
      ๓.๑  เสาเหล็กขนาด  ตั้งแต  ๑๕๐X๑๕๐  มิลลิเมตร 
     ๓.๒  เสาเหล็กขนาด  ตั้งแต  ๒๐๐X๒๐๐  มิลลิเมตร 
     ๓.๓  เสาเหล็กขนาด  ตั้งแต  ๓๐๐X๓๐๐  มิลลิเมตร 
ขึ้นไป 
      ๓.๔  คานเหล็ก 

 
๔๐ 

 
๔๐ 

 
 

๔๐ 
 

๒๐ 
 

๗๕ 
 

๑๑๕ 
 

๖๕ 
 

๕๐ 
 

๔๕ 
 

๔๐ 
 
 
 

๔๐ 
๒๐ 

 
๕๐ 
๔๐ 
๒๕ 

 
๕๐ 



 หนา   ๑๑๘ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

ในกรณีโครงสรางหลักมีขนาดระหวางที่กําหนดในตาราง  ใหคํานวณหาความหนานอยสุด 
ของคอนกรีตที่หุมเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุมเหล็กโดยวิธีเทียบอัตราสวน 

ในกรณีโครงสรางหลักกอสรางดวยคอนกรีตเหล็กหรือคอนกรีตอัดแรงที่มีขนาดหรือมีความหนา 
ของคอนกรีตที่หุมเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุมเหล็กนอยกวาที่กําหนดไวในตารางขางตน  จะตองใช 
วัสดุอื่นหุมเพิ่มเติมหรือตองปองกันโดยวิธีอื่นเพื่อชวยทําใหเสาหรือคานมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวา   
๓  ชั่วโมง  และหรือพ้ืนตองมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวา  ๒  ชั่วโมง  โดยจะตองมีเอกสารรับรอง 
อัตราการทนไฟจากสถาบันที่เชื่อถือไดประกอบการขออนุญาต 

ในกรณีโครงสรางหลักที่เปนเสาหรือคานที่กอสรางดวยเหล็ก  โครงสรางรูปพรรณที่ไมไดใช 
คอนกรีตหุมตองปองกันโดยวิธีอื่นเพื่อใหมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวา  ๓  ชั่วโมง  และตองมีเอกสาร 
รับรองอัตราการทนไฟจากสถาบันที่เชื่อถือไดประกอบการขออนุญาต  ยกเวนโครงหลังคาที่เปนโครงสรางหลัก 
ท่ีสูงจากพื้นชั้นนั้นเกินกวา  ๘  เมตร 

วิธีการทดสอบอัตราการทนไฟตามวรรคสองและวรรคสาม   ใหเปนไปตามมาตรฐาน 
เอเอสทีเอ็ม  อี  ๑๑๙  (ASTM  E  119) 

ขอ ๗๗ อาคารสูงที่กอสรางโดยมีผนังอาคารทําดวยกระจกโครงสรางที่ยึดกระจกกับตัวอาคาร 
รวมทั้งกระจกที่ใช  จะตองออกแบบใหมีความมั่นคง  แข็งแรงเพียงพอที่จะรับแรงลม  ตามขอ  ๗๔  ได   
และจะตองใชกระจกประเภทที่เมื่อเกิดการแตกแลวไมหลุดออกจากกันและไมกอใหเกิดอันตราย 
ตอบุคคลได 

ขอ ๗๘ ขอบังคับ  ระเบียบ  คําสั่ง  หรือแนวทางปฏิบัติใดที่ไมไดกําหนดไวในเทศบัญญัตินี้   
ใหถือปฏิบัติตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  และกฎกระทรวงที่ออกตามพระราชบัญญัติ 
ดังกลาว 

 
หมวด  ๘ 

อัตราคาธรรมเนียม 
 

 

ขอ ๗๙ อัตราคาธรรมเนียมตามเทศบัญญัตินี้  ใหถือเอาอัตราคาธรรมเนียมตามที่บัญญัติไว
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   พ.ศ.  ๒๕๒๒   รวมท้ังกฎกระทรวงที่ออกโดยอาศัยอํานาจ 
ตามพระราชบัญญัติดังกลาว 



 หนา   ๑๑๙ 
เลม   ๑๒๖   ตอนที่   ๑๑๗   ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   ตุลาคม   ๒๕๕๒ 
 

 

หมวด  ๙ 

บทกําหนดโทษ 
 

 

ขอ ๘๐ ผูใดฝาฝนเทศบัญญัตินี้    ตองระวางโทษตามที่กําหนดไวในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  และตามกฎกระทรวงที่ออกโดยพระราชบัญญัติ  ดังกลาว 

 

หมวด  ๑๐ 

บทเฉพาะกาล 
 

 

ขอ ๘๑ ในระหวางที่เทศบัญญัตินี้ยังไมมีผลใชบังคับ  ใหถือปฏิบัติตามกฎหมาย  ระเบียบ   

ขอบังคับ  และคําสั่งที่เกี่ยวของโดยอนุโลม 

ขอ ๘๒ ใหนายกเทศมนตรีตําบลไชยปราการเปนผูรักษาการตามเทศบัญญัตินี้  และใหมีอํานาจ 

ในการออกระเบียบ  คําสั่ง  หรือประกาศเพื่อปฏิบัติการใหเปนไปตามเทศบัญญัตินี้ 

 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๑  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๑ 

สุชาติ  บัวคํา 

นายกเทศมนตรีตําบลไชยปราการ 

 


